Informacja o wydanych decyzjach, ustalajacych oplaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W mysl art. 36 ust. 1-3 1 ust. 5 1 art. 37 ust. 6 i 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nt 80, poz. 717 z pozn. zm.): jezel
w zwiazku z uchwaleniem lub zmiana planu zagospodarowania przestrzennego:

. wartos¢ nieruchomosci wzrosla, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomoéé Wéjt Gminy pobiera jednorazowsg oplate ustalona w tym planie, okreslong w
stosunku procentowym do wzrostu wartoscl nieruchomoscl

- korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychezasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czescl.

_ wartoéé¢ nieruchomoéci ulegla obnizeniu, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomoséé i nie skorzystal z praw, o ktorych mowa powyzej, moze zadac od gminy

odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomoscl.

Informacje o wydanych decyzjach, o ktérych mowa w art. 37 ust. 617 1 zgloszonych
sadaniach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5 w wyzej wymienione] ustawie, Wojt

Gminy przedstawia co najmnic] raz w roku na sesji Rady Gminy.

Od okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, na jakie cele
inwestycyjne nieruchomosé moze by¢ wykorzystana, zalezy jej wartos¢ rynkowa. Jezel
zatem w wyniku uchwalenia planu micjscowego lub jego zmiany, przeznaczenie Inwestycyjne
nieruchomosci okaze si¢ byé¢ atrakcyjniejsze niz dotychczas, a wihascictel Tub uzytkownik
wieczysty zbywa tg nieruchomos$é, to zgodnie z art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 matca 2003t o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.)
naliczona i pobierana jest jednorazowa oplata, tzw. renta planistyczna — okreslona w stosunku

procentowym do wzrostu wartoscl zby'wanej nieruchomosct.

Oplata ta jest dochodem wlasnym gminy, jej wysokosé nie moze byé wyzsza niz 30%
wztostu wartosci nieruchomosel. Postgpowanie © ustalenie oplaty (renty planistycznej) mozna
wszezaé w terminie 5-ciu lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢

obowiazujace.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzenncgo Gminy Kozy, uchwalonym
Uchwalg Nr XXXV /263/2006 Rady Gminy Kozy z dnia 29 czerweca 2006r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowanin przestrzennego ( Dz. Urz. Woj. $laskiego z dnia 25 lipca
2006r Nr 86 poz. 2441), ustalono nastgpujace stawki procentowe:

1) dla nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych symbolami:

Zo — tereny zieleni, otwartych pe—}niqcych funkcje ekologiczna,

Zw - clagi ekologiczne dolin rzecznych (potokow),

Z1. - tereny zieleni, sadrzewie i zakrzewien o charakterze lesnym,

Zw/ Z1. - ochrona dolin rzcczn_vch, potokéw i zieleni o charakterze lesnym 1

ptzywodnym,



ZLp - zalesienia,
7.c — zachowanie i rozbudowa istniejacego cmentarza,
ZPK /PE — obszar po powierzchniowej eksploatacji kopalin (nieczynny kamieniotom)
polozony na terenie Parku Krajobrazowego Beskidu Malego,
ZR — rekultywacja w ramach odnowy systemu zieleni srodpolney,
R — uprawy polowe i ogrodnicze,
RP — rolnicza przestrzen produkcyjna,
Wz — lokalizacja urzadzen technicznych gospodarki wodnej (ujecia wody pitnej, zbiorniki
wodne)
oraz na terenach komunikacji wymienionych w § 6 (oznaczonych kolejno od K1GP2/2
do KDt i KK) - 0 %,
2) dla pozostalych terenéw za wyjatkiem czeécl nieruchomosci gruntowych w strefach
ochronnych linii energetycznych 110 kV 1220 kV oraz wodociagu magistralnego - 25%.

Do dnia 20 pazdziernika 2010r. zostalo wszcezetych 9 postgpowan w sprawie
naliczenia oplaty planistycznej, z czego 5 zakoriczonych zostalo wydaniem decyzji — na laczna
kwote - 18 812,00 z1.

Ogdlem od dnia wejscia w zycie mic)SCOWEZO planu tj. od sierpnia 2006r. do konca 2009r.
wydano 106 decyzji naliczajacych jednorazowa oplate, na laczna kwote: 548 404,00z1. Do 60

wydanych decyzji ztozone zostaly pisemne wnioski, 0 rozlozenie naleznej oplaty na raty.

Z tytulu art. 36 ust. 1-3 1 ust. 5 wyzej wymienionej ustawy zlozono 2 wnioski o wyplate
odszkodowania. Po zebraniu materialu dowodowego jeden wniosek uznano za bezzasadny,
natomiast drugi z tytulu uniemozliwienia korzystania z czgscl nieruchomosei w  sposob
dotychczasowy zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem zostal uznany za uzasadniony -

wlascicielom przedmiotowej nieruchomogéel zostanie wyplacone odszkodowanie w kwocle

13 500,00z

Zgodnie z wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z 9 lutego 2010 r. (sygn. akt P 58/08,
Dz. U. nr 24, poz. 125) w sprawie naliczanie renty planistycznej, na wniosek zainteresowanych
Stron WSZCZEto PONOWNIE tzy POStepowWania.

Do te] pory w sytuacji, gdy przed uchwaleniem nowego planu zagospodarowania nie
obowiazywal plan stary, zwiazany z uchwaleniem planu wzrost wartosci nieruchomosci oznaczal
réznice pomiedzy wartoscia szacowana z uwzglednieniem przeznaczenia w planic nowym 2
warto$cia szacowang z uwzglednieniem sposobu faktycznego wykorzystania nicruchomosci przed
uchwaleniem planu.

W wyroku tym Trybunal uznal, ze gmina, ktéra z opoznieniem uchwalila nowy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzenfiego, gdyz stary utracil moc obowiazujgca, nie
moze pobieraé oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci. Zakaz naliczania renty
planistycznej obowiazuje woéwczas, gdy gmina nie zmienita w nowym planie w istocie
przeznaczenia terenu 1 zasad zagospodarowywania.

Po ponownym rozpattzeniu, majac na uwadze Wyrok Trybunalu Konstytucyjnego,

zwrocono wplacona na rzecz Gminy oplate planistyczna w laczne) wysokosci — 0 692,00 zl.




