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dotyczy: opinii w spra\Z zagospodarowania terenu w sasiedztwie zabytkowego zalozenia palacowo-
parkowo-folwarcznego w Kozach na dz nr 2229/23, 2230/19, pomigdzy ul. Krakowska a Szkolng

Wojewddzki  Urzad  Ochrony Zabytkébw w Katowicach, Delegatura w  Bielsku-Bialej,
odpowiadajac na pismo z dn. 11.12.2008r. znak BRG 72241/07/2008/PK w w/w sprawie — po analizie
lokalizacji przedmiotowego terenu wedlug zalaczonych materiatow graficznych stwierdza, ze
przedmiotowy teren zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie zabytkowego zalozenia palacowo-
parkowo-folwarcznego, objetego ochrong przez wpis do rejestru zabytkéw ( ). Wnioskowany teren
stanowi strefe ochrony konserwatorskiej objeta ochrona prawna na mocy obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy. Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo terenu z
zabytkowym zalozeniem palacowym (i jego znaczenie dla kompozycji tego zalozenia) zostal on wiaczony
do kompleksowego projektu funkcjonalno-przestrzennego rewaloryzacji zabytkowego zalozenia
patacowo-parkowego, opracowanego przez mgr inz. arch. Bogdana Kojdera. Projekt niniejszy
przewidywal dla tego terenu funkcje towarzyszaca i uzupelniajaca dla podstawowej funkcji zalozenia
palacowego w postaci funkcji ustugowej, handlowej, gastronomicznej i mieszkalnej, o architekturze i
gabarytach podporzadkowanych zabytkowej i wiodacej zabudowie zabytkowe]. Powyzsze zasady znalazty
odzwierciedlenie w tresci obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy,
ktére m.in. okreslaja nastgpujace warunki i zasady dzialalnosci funkcjonalno-przestrzennej w tym terenie:

- dostosowanie charakteru i skali nowej zabudowy do tradycyjnego charakteru kulturowego strefy,

- zachowanie wiasciwej ekspozycji zespolow lub obiektéw objetych ochrong konserwatorskg

(gabaryty wprowadzanej zabudowy uwzgledniajace whasciwg ekspozycje zespolu palacowo-

parkowego, przy jej maks. wysokosci do 10,5 m od poziomu terenu),

- udziat zieleni w aranzacji przestrzeni minimum 25%

- wymagana funkcja uzytkowa w postaci realizacji ustug réznych, w tym handlu, gastronomii,

rzemiosla, kultury, administracji, facznosci i innych nieuciazliwych dla srodowiska.

Biorac zatem pod uwage zapis obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego gminy, jak
rowniez wymogi konserwatorskie wynikajace z ochrony terenu oraz sasiedniej zabytkowej zabudowy
przedmiotowy teren winien byé przeznaczony na funkcj¢ zgodna z trescig planu (ustugi rézne, w tym
handel, gastronomia, rzemiosto, kultura, administracja, lacznos¢ i innych nieucigzliwych dla Srodowiska),
co winno w formie architektoniczno-przestrzennej by¢ Wyrazone przez wprowadzenie architektury
zblokowanej, rozczlonkowanej i urozmaiconej w bryle, niskiej, nawigzujacej charakterem do tradycyjnego
budownictwa regionalnego (dachy spadziste, symetryczne, o tradycyjnym pokryciu dachu). Zabudowa
winna harmonijnie wkomponowaé si¢. w zabytkowe otoczenie, bez wprowadzania dominant
przestrzennych, z zapewnieniem wlasciwej ekspozycji dla obiektow zabytkowych. Nie nalezy
wprowadza¢ wielkoprzestrzennych i wielkopowierzchniowych obiektow kubaturowych, powodujacych
zdominowanie terenu skalg i gabarytami. Wskazane jest (nawiazujac do w/w kompleksowego projektu
zagospodarowania terenu) zaaranzowanie terenu w formie pasazu o charakterze spacerowo-rekreacyjnym
zabudowanego zabudowa pierzejowg o urozmaiconej architekturze i bryle, przemieszang z malg
architektura w postaci lawek, latarf, zieleni urzadzonej, z wprowadzeniem estetycznie zaaranzowanych
nawierzchni nawiazujacych charakterem do tradycyjnej formy.
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