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Pani
Monika Groszek
Radna Gminy Kozy

W odpowiedzi na Pani interpelacje z dnia 18 maja 2022 r. informuje, ze przed
zleceniem wykonania projektu budowy gminnego budynku mieszkalnego, ktéry ma
powstaé przy ul. Przeczniej w Kozach, dokonano analizy potrzeb mieszkaniowych
oraz mozliwosci finansowych Gminy. Przy jej dokonywaniu wzieto pod uwage
obowigzujgce przepisy prawa, wynikajgce z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, zwanej dalej ,ustawg” oraz obowigzki wtascicieli budynkéw, wynikajgce
z tzw. ,uchwaty antysmogowej” sejmiku wojewddztwa Slgskiego z 2017 r.

| tak, biorgc pod uwage zapisy ustawy zadaniem wiasnym gminy jest
tworzenie warunkbw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzagdowej. Gmina, na zasadach, i w przypadkach okreslonych w ustawie,
zapewnia lokale mieszkalne osobom nieposiadajgcym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych. Umowy najmu lokalu mieszkalnego zawierane sg z mieszkancami
na czas nieoznaczony, po ich zawarciu Gmina nie ma mozliwosci weryfikacji, czy
lokal nadal jest najemcy potrzebny. Tylko rezygnacja z najmu przez najemce
pozwala na rozwigzanie umowy. Wypowiedzenie umowy przez Gmine mozliwe jest
w przypadkach okreslonych w ustawie.

Natomiast, jesli chodzi o drugg kwestig, poruszong powyzej, dotyczgca
koniecznosci dostosowania sposobu ogrzewania w gminnych budynkach
komunalnych do zapisbw uchwaty antysmogowej, to wyjasniam, ze budynki gminne,
w ktorych funkcjonujg mieszkania komunalne wybudowane zostaty co najmniej 100
lat temu. Pierwotne przeznaczenie tych obiektow byto inne niz funkcja mieszkalna.
Z uptywem czasu i wzrostem zapotrzebowania na mieszkania, lokale przeksztatcane
byly na mieszkania. W mieszkaniach tych nie byto tazienek, toalet, kuchni. Tylko
nieliczne lokale posiadajg podstawowy standard wyposazenia. W chwili obecnej
budynki te wymagajg podjecia remontu kapitalnego. Nie ma mozliwosci
przeprowadzenia takiego remontu bez wyprowadzenia mieszkancow. Gmina nie
posiada odpowiednich rezerw lokalowych, aby przekwaterowa¢ mieszkancéw na
czas remontu. Wybudowanie budynku komunalnego z 16 lokalami mieszkalnymi,
ktére posiadac¢ bedg podstawowy standard (tazienka z wc, kuchnia, pokoje, centralne
ogrzewanie gazowe, odpowiednia wentylacja mieszkan) rozwigze problem
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dostosowania istniejgcych budynkéw do wymogow uchwaty antysmogowej
oraz do warunkéw technicznych, jakie powinny spetnia¢ budynki i lokale mieszkalne.

Wobec powyzszych argumentow, oraz biorgc pod uwage mozliwosc
uzyskania dofinansowania w formie bezzwrotnej dotacji, w wysokosci do 80%
wartosci  kosztéw kwalifikowanych projektu i budowy gminnego budynku
mieszkalnego przy ul. Przeczniej w Kozach, zlecitem opracowanie projektu wraz
z pozwoleniem na budowe.

W chwili obecnej oczekujemy na uprawomocnienie sie tej decyzji. Projekt
budowlany i uzyskanie pozwolenia na budowe kosztowato 69.372 ztotych brutto.

Réwnoczesnie informuje, ze Gmina nie dysponuje innymi dziatkami, na
ktérych  mozna wybudowa¢ budynek mieszkalny wielorodzinny. Zmiana
przeznaczenia nieruchomosci z innej jednostki w planie na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wigzataby sie ze zmiang studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozy oraz zmiang planu
miejscowego. Przy opracowaniu zmiany studium konieczne jest opracowanie
bilansu zapotrzebowania na zabudowe danej funkcji, ktéra moze zostac
zakwestionowana przez organ uzgadniajgcy. Koszt takiej zmiany studium wraz
z bilansem oraz zmiang planu miejscowego to kwota ok. 45.000 zt.

Jesli chodzi o koszty utrzymania 6 mieszkalnych budynkéw gminnych,
to w roku ubiegtym wyniosty one ponad 43.870 z. Byty to wydatki zwigzane
z zakupami materiatéw i wyposazenia, koszty remontéw, ubezpieczenia, oswietlenia
zewnetrznego oraz innych ustug w budynkach.

Zalegtosci czynszowe wraz z odsetkami na dzieh 23.05.2022 r. to kwota
42 211 zt, zalegtosci za media to 7 646,08 zt.

Dochody =za 2021 r. z tytulu umoéw namu lokali nalezgcych
do mieszkaniowego zasobu gminy to kwota 93 581,55 zt.
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