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UCHWALA NR XL1/320/18

Rady Gminy Kozy
Z dnia 26 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy dla obszaru
polozonego przy ul. Przecznia i ul. Folwarcznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2018r., poz.994 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art, 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r., poz.1073 ze zm.)

Rada Gminy Kozy
stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozy
przyjetego uchwalg Nr XXX/205/13 Rady Gminy Kozy z dnia 20 czerwca 2013r.
i uchwala
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy dla obszaru potozonego przy ul. Przecznia
i ul. Folwarcznej

Rozdzial I
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotowy plan, zwany dalej ,,planem™, obejmuje fragment obszaru gminy Kozy wgranicach
oznaczonych na rysunku planu.

2. Granice obszaru objetego planem wynikajg z postanowien uchwaly Nr XV/128/16 Rady Gminy Kozy
zdnia 14 kwietnia 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy dla obszaru potozonego przy ul. Przecznia i ul. Folwarczna.

§ 2. Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:

1) tekstu niniejszej uchwaly, zawartego w rozdziatach:
a) Rozdziat I - Przepisy ogdlne,
b) Rozdziat II - Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem,
¢) Rozdziat I11 - Ustalenia szczegétowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
d) Rozdziat I'V - Przepisy koncowe;
2) czgsci graficznej stanowigeej zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly skladajacej si¢ z rysunku planu wykonanym
na kopii mapy ewidencyjnej wskali 1:2000 pochodzacej zpanstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okre$lenie:
1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;
5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustalana bedzie optata, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Pozostale elementy wymienione wart. 15ust.2i3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym:
1) przestrzenie publiczne wymagajace okreslenia zasad ich zagospodarowania;

2) tereny gérnicze;
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3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sig mas ziemnych;
4) udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych;
5) obszary wymagajace przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci; nie wystgpujg w obszarze objgtym
planem.
3. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujgce tereny, ztozone z oznaczenia literowego i liczbowego okreslajgcego przeznaczenie oraz
kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia:
a) PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;j,
b) KDW - teren drogi wewnetrznej.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustaleni i majg charakter informacyjny.

§ 4. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - Rysunek planu wskali 1:2 000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy wskali 1:10000 zoznaczeniem granic obszaru objetego
planem;

2) zatgcznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Kozy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Kozy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy budynkéw
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajacg dopuszczalne (nieprzekraczalne)
potozenie elewacji nowych budynkéw oraz innych obiektéw kubaturowych;
3) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny” zgodnie
z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
4) powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sumeg powierzchni calkowitych wszystkich
kondygnacji budynku/6w znajdujacych sig¢ na dzialce budowlane;j;
5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to sume powierzchni kondygnacji parteru budynkéw znajdujacych
sie na dzialce liczong po zewnetrznym obrysie muréw;
6) przepisach odrgbnych - rozumie si¢ przez to powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
7) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek wymieniony w § 2 pkt 2 niniejszej uchwaly;
8) terenie - rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
9) uchwale - rozumie sie przez to niniejsza uchwale Rady Gminy Kozy o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
10) wysokosci zabudowy - rozumie si¢:
a) wysoko$¢ budynkéw zgodnie zrozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a) mierzong od sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu;
11) zieleni urzgdzonej - rozumie si¢ przez to zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej skomponowane
pod wzgledem estetycznym i plastycznym.

1d; 68183259-B61E-4934-A4FE-35FAD73DE93C. Podpisany Strona 2



Rozdzial I1
Ustalenia ogdlne dla obszaru obj¢tego planem
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W celu zachowania wymog6w ochrony srodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenu lub obiektéw, nakazuje sie przestrzeganie
zasad okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska i przyrody,
a ponadto ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzig¢ zwigzanych z inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci;

2) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej
100 kW;

3) prowadzenie wylacznie takiej dziatalnosci produkcyjnej iustugowej, ktorej ucigzliwosé dla $rodowiska
powodowana przez halas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody igleby nie przekroczy wartosci
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska na terenie i poza terenem, do ktérego prowadzacy ja posiada

tytut prawny;

4) zakaz odprowadzania Sciekow komunalnych oraz wéd opadowych i roztopowych w sposéb pogarszajacy stan
gleb oraz wdd powierzchniowych i podziemnych;

5) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wéd opadowych i roztopowych z powierzchni
szczelnych terenéw produkcyjnych i ustugowych zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

6) nakaz gromadzenia iodbioru odpadéw w systemie zorganizowanym - zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki odpadami;

7) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych ipaliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci powietrza;

8) nakaz realizacji zieleni urzgdzonej o charakterze izolacyjnym i ostonowym.

2. W obszarze objetym planem nie wystgpujg formy ochrony ustanowione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

3. Obszar objety planem potozony jest w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej ,,Zasole” z rzeki Soty w migjscowosci Oswiecim.

4. Zasady ochrony terenu ochrony posredniej, wtym zakazy iograniczenia okresla Rozporzadzenie
nr 24/2016 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 22.07.2016r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej dla ujgcia wody powierzchniowej ,,Zasole” zrzeki Soly w miejscowosci
Oswigeim (Dz.Urz. Woj. Malopolskiego z2016r., poz. 4475 - ze zmianami ogloszonymi w Dz.Urz. Woj.
Matopolskiego z 2017r., poz. 2144 i poz. 7107).

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem nie ma obiektéw zabytkowych.
2. Wyznacza sig strefg posredniej ochrony konserwatorskiej ustanowionej dla dawnego zespotu zabudowy
folwarcznej z X1Xw., w ktorej ustala sie:
1) rekultywacj¢ terenéw zdewastowanych oraz realizacje zieleni urzadzone;j;
2) zachowanie historycznego przebiegu ul. Folwarcznej;
3) zakaz lokalizacji masztow, wiez itp. budowli o wysokosci przekraczajacej wysokosé 10 m;
4) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie usytuowania igabarytéw do istniejacego w strefie obiektu
zabytkowego, oznaczonego informacyjnie na rysunku planu, wedtug nastepujacych warunkéw:
a) rzut budynkow - wydtuzony prostokatny,
b) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu polaci 30° - 45°,

c) budynki wolnostojgce usytuowane prostopadle do ul. Folwarcznej,
d) maksymalne gabaryty budynkéw: pionowe - 10 m, poziome - 45 m.

3. Granice planu sg jednoczesnie granicami strefy posredniej ochrony konserwatorskiej.

Zasady rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury techniczne;j
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§ 8. 1. W zakresie systemu komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna zewnetrzng z istniejacej drogi publiczne], oznaczonej w czesci informacyjnej rysunku
planu symbolem ,,1IKDL2”;

2) obstuge komunikacyjng wewnetrzng poprzez istniejacg droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu
symbolem ,,KDW10";

3) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej migjsc do parkowania (m.p.) wedlug wskaznikow:
a) 3 m.p. na 10 zatrudnionych,
b) co najmniej | m.p. dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na parkingach liczacych 6-15
stanowisk.
2. W zakresie systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich
modernizacji i rozbudowy w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow
odrebnych;

2) zaopatrzenie w wode¢ na cele komunalne, technologiczne i ochrong przeciwpozarows z istniejagcego wodociggu
komunalnego po jego rozbudowie;

3) odprowadzanie sciekéw komunalnych do realizowanego gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zdziatek budowlanych zgodnie zzasadami okreslonymi
w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej stacji transformatorowej isieci niskiego napigcia po ich
rozbudowie;

6) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
oraz ustawy o odpadach;

7) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w § 6 ust. 1 pkt 7 uchwaty;
8) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacych sieci gazowych Sredniocisnieniowych po ich rozbudowie.

Rozdzial IT1
Ustalenia szczegdélowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ushugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
»PU 25-26”.
2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa produkcyjna (obiekty produkcyjne, sktady, magazyny);
2) zabudowa ustugowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) obiekty i urzadzenia komunikacji, w tym dojscia, dojazdy i miejsca do parkowania;
3) zielen urzadzona.
4. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,05
b) maksymalna - 1,4;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw - 10 metrow,
b) budowli - 10 metrdw,
¢) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej - 10 metrow;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw i innych obiektow kubaturowych zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady zagospodarowania terenéw:
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1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem zaplecza budowy;
2) nakaz realizacji w terenach zieleni urzadzonej, w tym pasdw zieleni o charakterze izolacyjnym i ostonowym

wzdtuz granic terenu.
§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KDW10”,

2. Dla terenu ustala sie:

1) utrzymanie zmozliwoscig przebudowy istniejacej drogi wewnetrznej o szerokoéci 8 metréw w liniach
rozgraniczajacych;
2) mozliwos¢ lokalizacji chodnikéw, zieleni urzgdzonej, sieci infrastruktury technicznej.

§11. W obszarze objgtym planem niema terendw wymagajacych okreslenia sposobu iterminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

§ 12. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie

jednorazowg oplate obowigzujaca w przypadku zbycia nieruchomosci na terenach, w ktérych niniejszym
planem dokonano zmiany przeznaczenia, w wysokosci 30% od wzrostu wartosci.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 13. Dla obszaru okreslonego w niniejszej uchwale tracg moc postanowienia uchwaty nr [X/52/15 Rady
Gminy Kozy z dnia 24 wrzesnia 2015 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozy (Dziennik Urzegdowy Wojewédztwa Slgskiego z 2015r., poz. 4990).

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kozy.

§ 15. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Bozena Sadlik
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