UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr.................
Rady Gminy Kozy

dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy.

Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr XX1/185/20 Rady Gminy
Kozy z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy.

Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy podjetego Uchwatg 1X/52/15 Rady Gminy
Kozy z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

Gmina Kozy posiada Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzone Uchwatg Nr XXX/205/13 Rady Gminy Kozy z dnia 20 czerwca
2013 r.

Celem opracowania zmiany planu jest cze$é¢ tekstowa ww. uchwaly w zakresie

uszczegodlowienia zapisOw przeznaczenia podstawowego terendw  zabudowy ustugowo-

mieszkaniowej (MU) o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zmiane

charakteru zapisu z .KDW — drogi wewnetrzne ogodlnodostepne” na ..KDW — drogi

wewnetrzne” wraz z niezbednymi zapisami w uchwale.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy.

Po podjeciu przez Rade Gminy Kozy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt, jako organ wykonawczy,
oglosit w prasie miejscowej oraz na tablicach ogloszen 1 na stronie internetowej obwieszczenie
o przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego planu, okreslajac forme, miejsce i termin
skladania wnioskow do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢
ogloszenia. Nastgpnie zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaly instytucje
1 organy wlasciwe do uzgadniania 1 opiniowania projektu zmiany planu oraz sporzadzit projekt
zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko, rozpatrujagc wnioski
1 uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Kozy.



W projekcie zmiany planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury. Uwzgledniono rowniez walory architektoniczne poprzez okreslenie
odpowiednich funkcji i parametréw zabudowy, ktore gwarantujg zachowanie tadu
przestrzennego oraz zachowanie proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej
gabarytow, zachowanych poprzez utrzymanie zapisOw obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany dotyczace korekty zapisu z ,,drogi wewnetrzne ogdlnodostepne” na ,,drogi
wewnetrzne” zawarte w §45 niosg za sobg powielenie zapisu w §20. W obu przypadkach
zmiana polega na usuni¢ciu stowa ,,ogolnodostepne”. Wynika to z faktu, ze nie wszystkie drogi
KDW w gminie sg og6lnodostepne.

Zmiany wprowadzone w §25 polegaja na uszczegdlowieniu zapisu przeznaczenia
podstawowego, w sposob jednoznacznie umozliwiajacy realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Spowodowane jest to interpretacjg organu wydajacego pozwolenia na budowe
wedlug ktorego na terenach MU nie ma mozliwo$ci realizowania samodzielnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, pomimo odmiennej intencji organu sporzadzajacego plan.
Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej jest rownoznaczne z dopuszczeniem mozliwosci
realizacji zabudowy blizniaczej oraz szeregowej. W $lad za tym pojawila si¢ koniecznosé
wprowadzenia zmian w §19 polegajace na ustaleniu parametrow minimalnych powierzchni
oraz minimalnych szerokos$ci frontu dziatki.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni
oraz prawa wlasnosci. Proponowane funkcje i rozwigzania uwzgledniajg zasade racjonalnos$ci
1 proporcjonalnosci w ingerencje wlasnosci prywatnej oraz innych interesoOw 0sob trzecich.
Ponadto zapisy planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajacym problematyce planu.

W  trakcie opracowania planu zachowano jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur
planistycznych oraz zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad planem.

Wprowadzone zmiany nie b¢da miaty wpltywu na budzet gminy po stronie wydatkow.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.



