UCHWALA NR XXV/206/21
RADY GMINY KOZY

z dnia 30 marca 2021 r.

w sprawie ustalania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Kozy

Na  podstawie art. I8 ust. 2 pkt 15, art.40ust. 112  pkt3ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz U. 2z2020r., poz.713ze zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt2
i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (j. t. Dz.U. z 2020 r. poz. 611)

Rada Gminy Kozy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdélne i definicje

§ 1. 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Kozy.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) Gminie - nalezy rozumie¢ przez to gming Kozy,

3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Kozy,

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych,

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emerytur¢ obowiazujacg w dniu ztozenia
wniosku, oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym RP

»Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych,

6) Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming, reprezentowang przez Wojta,

7) mieszkaniowy zaséb gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wedlug definicji okreslonej w ustawie,

8) Wnioskodawca - osoba, ktora zlozyla pisemny wniosek w Urzedzie Gminy kozy o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy,

9) miejscu zamieszkania - nalezy przez to rozumie¢ miejsce zamieszkania w rozumieniu art. 25
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,

10) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

11) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomng w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne;.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 2. Gmina Kozy gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne
mieszkancom Gminy nie posiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz spetniajacym kryteria
okreslone w niniejszej uchwale.
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Rozdzial 3.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 3. 1. Osoba ubiegajaca si¢ onajem lokalu mieszkalnego lub onajem socjalny lokalu sktada
w Urzgdzie Gminy Kozy wniosek.

2. Wniosek powinien okresla¢ dotychczasowe warunki zamieszkania. Do wniosku nalezy dotaczy¢
dokumenty okreslone w art. 21 b ust. 1 ustawy.

3. Ztozone wnioski podlegaja weryfikacji, w celu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe i dochodowe
wnioskodawcy uprawniaja go do ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. Osoby spetniajace kryteria zawarte w niniejszej uchwale zostajg wpisane na list¢ 0sob uprawnionych do
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. Rozpatrywanie wnioskow o0sob uprawnionych do najmu lokalu z zasobu gminnego, odbywa si¢
w miar¢ dysponowania przez Gming wolnymi lokalami, z uwzglednieniem okreslonych w niniejszej uchwale
zasad pierwszenstwa.

6. Po odzyskaniu przez Gming¢ lokalu Wynajmujacy dokonuje weryfikacji wnioskéw umieszczonych na
liscie oczekujgcych poprzez wezwanie Wnioskodawcow do potwierdzenia ich aktualnosci lub zaktualizowania
w zakresie danych, ktore ulegly zmianie, w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania.

7. W przypadku zmiany adresu zamieszkania lub adresu do korespondencji Wnioskodawca jest
zobowigzany do powiadomienia o tym fakcie Gminy.

8. Wnioski 0sob przebywajacych w zaktadach karnych i aresztach $ledczych oraz w innych miejscach
zapewniajacych calodobowe utrzymanie rozpatrywane beda dopiero po ich opuszczeniu przez Wnioskodawce
oraz po przedstawieniu aktualnej sytuacji mieszkaniowe;j.

9. Kontrola spoteczna dotyczy trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali nalezacych do
mieszkaniowego zasobu Gminy. Kontrola spoteczna realizowana jest poprzez sporzadzanie ipodanie do
publicznej wiadomosci, w terminie do 31 stycznia kazdego roku, raportu za rok poprzedni. W raporcie
uwzglednia si¢ informacje o sposobie izakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w tym
liczbe lokali mieszkalnych, liczbg 0séb znajdujacych sie na liscie oczekujacych na przydziat mieszkania, liczbe
nowych wnioskéw umieszczonych na liScie oraz liczbe wnioskow skreslonych z listy wraz z przyczyna
skreslenia, liczb¢ wnioskow rozpatrzonych pozytywnie, dla ktdérych zawarto umowg najmu lokalu lub najmu
socjalnego lokalu, powierzchni najgtego lokalu, zastosowanej zasadzie pierwszenstwa.

10. Raport, o ktérym mowa w ust. 9 publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Kozy oraz
wywiesza na okres 30 dni na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Kozach.

§ 4. 1. Wojt zawiera umowe najmu po przeprowadzeniu postgpowania weryfikujacego kwalifikowalnosé
Whnioskodawcy do najmu lokalu na czas nieokreslony lub najmu socjalnego lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Wnioskodawcom zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu, zgodnie z kolejnoscig umieszczenia na
liscie oczekujacych, z zastrzezeniem zasad pierwszenstwa okreslonych niniejsza uchwata, przedstawiana jest
oferta zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu.

3. Wynajmujacy na wniosek strony moze wyrazi¢ zgode na ponowne nawigzanie stosunku najmu
z osoba, ktora utracita tytul prawny do lokalu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, jezeli osoba ta
uregulowata wszelkie cigzace na niej zobowigzania finansowe, w tym czynszowe lub odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom bedacymi mieszkancami Gminy, ktore:

1) zamieszkujg w lokalu przeggszczonym, tj. wtakim, w ktorym na osob¢ przypada mniej niz 5 m?
powierzchni uzytkowe;j lokalu;
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2) utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej lub zdarzenia noszacego znamiona klgski zywiotowej,
pozaru, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

3)sa wychowankami opuszczajacymi placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzine zastepcza
w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci,

4) zamieszkuja w lokalu mieszkalnym nie nadajacym si¢ do zamieszkania ze wzgledu na stan techniczny,
potwierdzony stosownym dokumentem wydanym przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego;

5) utracity uprawnienie do dalszego najmu socjalnego lokalu.
§ 6. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére:
1) sg bezdomne;

2) s3 osobami posiadajacymi orzeczenie o niepelnosprawnosci w stopniu znacznym lub umiarkowanym
zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0sob
niepetnosprawnych, badz gdy czlonek rodziny posiada orzeczenie o niepetnosprawnos$ci ze wskazaniem
koniecznosci statej lub dtugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong
mozliwoscia samodzielnej egzystencji oraz wskazaniem koniecznos$ci stalego wspotudziatu na co dzien
opiekuna dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji i edukacji.

Rozdzial 5.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 7. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢, gdy
wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 8. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢, gdy wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego
nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 9. Zwigksza sie 0 60% kryterium dochodowe wskazane w § 71 § 8 w stosunku do:

1) 0sob niepetnosprawnych legitymujacych si¢ orzeczeniami o niepelnosprawnosci zgodnie z ustawg z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej, spolecznej oraz zatrudnieniu 0sob niepetnosprawnych;

2) samotnych osob, ktére ukonczyly 67rok zycia, dla ktorych wylacznym zrédlem dochodu
w gospodarstwie domowym jest renta lub emerytura.

§ 10. Uzasadnieniem zastosowania obnizek czynszu jest dochéd gospodarstwa domowego
nie przekraczajacy:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 11. 1. Zamiana lokalu mieszkalnego w zasobie Gminy moze nastgpi¢ tylko po wyrazeniu zgody przez
Wynajmujgcego i moze polegac na:

1) udostepnieniu dotychczasowemu najemcy wolnego lokalu w zamian za lokal dotychczas przez niego
zajmowany;

2) zamianie lokali pomi¢dzy najemcami.
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2. Zamiana, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 moze nastapi¢ po ztozeniu pisemnego wniosku przez najemce,
pod warunkiem, ze lokal opuszczony przez najemce bedzie samodzielnym lokalem ipod wzgledem
technicznym bedzie si¢ nadawal do dalszego zamieszkania.

3. Zamiana, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 moze nastapi¢ po ztozeniu pisemnego wniosku przez najemcow,
ktorzy pomiedzy soba wyrazili che¢ zamiany zajmowanych przez nich lokali.

4. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osob¢ bedzie przypada¢ mniej niz 5 m?
powierzchni tacznej pokoi w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
mniej niz 10 m? tej powierzchni.

5. Najemcy lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy zalegajacemu z oplatami czynszowymi
przed wszczeciem postegpowania eksmisyjnego Wynajmujacy moze zaproponowaé zamiang lokalu
mieszkalnego na lokal w ramach najmu socjalnego lokalu.

6. Mozna dokona¢ zamiany lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy w stosunku do najemcoéw
posiadajacych lokal o niskim standardzie (najem socjalny lokalu) na lokal o wyzszym standardzie (najem
lokalu mieszkalnego).

7. Zamiana nastgpuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych umow najmu lokalu, podpisanie
protokotéw zdawczo-odbiorczych oraz zawarcie nowych umow najmu.

8. Do umoéw zawieranych na podstawie niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ kryteriow dochodowych
wskazanych w niniejszej uchwale.

§ 12. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na lokal w innych zasobach
jest mozliwa, jezeli najemcy tych lokali posiadajg umowe¢ najmu na czas nieoznaczony, uzyskaja pisemna
zgode Wynajmujacego i wlasciciela lokalu nie wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
jezeli spetnione sa warunki okreslone w § 11 ust. 3 14.

Rozdzial 7.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 13. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na potozenie (kondygnacjg), wyposazenie techniczne, wielko$¢
nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspolnie zamieszkujacych z powodu podesziego wieku osob,
schorzen narzadéw ruchu lub niepelnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepisOw ustawy
zdnia 27 sierpnia 1997 r. orchabilitacji zawodowej ispolecznej oraz zatrudnieniu  o0séb
niepetnosprawnych.

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktéorym na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spelnione rownoczesnie.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14. 1. Jezeli po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, ktory zaspokoit swoje potrzeby mieszkaniowe
poza lokalem, w lokalu pozostaly osoby wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego Wynajmujacy, na ich
whniosek, zawiera z nimi umowe¢ najmu lokalu.

2. W przypadku, gdy po $mierci najemcy w lokalu pozostaty osoby, ktore nie wstepuja w stosunek najmu
na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, Wynajmujacy, na ich wniosek, zawiera z nimi umowe najmu lokalu
wchodzacego w sktad zasobu Gminy.

3. Wniosek, o ktéorym mowa wust. 1 oraz wust. 2 wraz z dokumentami okreslonymi wart. 21b
ust. 1 ustawy, nalezy zlozy¢ do Wojta, w terminie jednego miesiaca: od chwili opuszczenia lokalu przez
najemc¢ lub od dnia $mierci najemcy.

3. W przypadku niezlozenia wniosku przez osoby wymienione w ust. 1 oraz ust. 2 i nieoproéznienia przez te
osoby lokalu, w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego stosuje si¢ przepisy art. 18 ust. 1 ustawy.

§ 15. 1. Przy zawieraniu umowy najmu z osobami, o ktéorych mowa w § 14 stosuje si¢ kryteria dochodowe
wskazane w niniejszej uchwale.
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2. W przypadku niezawarcia umowy najmu z powodu przekroczenia kryterium dochodowego, osoby,
o ktorych mowa § 14 zobowigzane sa do oprdznienia lokalu iwydania go w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 16. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu wskazywane dla os6b z r6znymi rodzajami
niepetnosprawnosci powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i rodzaju niepetnosprawnosci,
a ponadto powinny by¢ dostosowane do wymagan okreslonych w powszechnie obowigzujacych przepisach
prawa.

2. Lokal powinien spetnia¢ nastepujgce warunki:

1) wejscie do lokalu powinno umozliwiaé osobie niepetnosprawnej swobodne poruszanie si¢ —
w szczegOlnosci w odniesieniu do 0s6b poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim lub zinng
niepetnosprawnos$cia utrudniajaca poruszanie sie,

2) Swiatlo drzwi wejsciowych do lokalu powinno wynosi¢ minimum 90cm w przypadku o0s6b
z niepelnosprawno$cia ruchows lub inng utrudniajaca poruszanie sig,

3) korytarze stanowigce komunikacje wewnetrzna w lokalu powinny mie¢ szerokos¢ w swietle, umozliwiajaca
swobodne poruszanie si¢ 0s6b na wozku inwalidzkim,

4) wysoko$¢ progéow powinna wynosi¢ nie wigcej niz 2 cm,

5) wysokos$¢ klamek i1 wigcznikow powinna zapewnia¢ swobodny dostep dla 0sob poruszajacych si¢ na wozku
inwalidzkim,

6) posiada¢ miejsce do zawracania wozkiem inwalidzkim o $rednicy 150 cm,

7) posiada¢ kabing prysznicowg o szeroko$ci zapewniajacej swobodny wjazd wozkiem inwalidzkim,
pozbawiong brodzika iprogéw, ewentualnie podloga w brodziku powinna mie¢ wykonczenie
antyposlizgowe, a w dodatkowym wyposazeniu winien znalez¢ si¢ specjalny stotek do kapieli oraz porgcze
wspomagajace wstawanie — w przypadku osob poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim,

8) posiada¢ sedes zamontowany na wysokosci zapewniajacej wygodne przesiadanie si¢ z wozka
inwalidzkiego wraz z porgczami wspomagajacymi t¢ czynnosé,

9) posiada¢ umywalke podwieszang, mocowang w $cianie lub blacie, pod ktérym jest wolna przestrzen —
w przypadku osob poruszajgcych si¢ na wozku inwalidzkim.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 17. 1. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na potrzeby
wykonywania innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastgpczej odbywaé si¢ bedzie na wniosek gminnej jednostki organizacyjnej po
pozytywnym zaopiniowaniu takiego wniosku przez Wojta.

2. W przypadku realizacji uprawnienia, o ktérym mowa wust. 1, Wojt w drodze zarzadzenia okresla
przeznaczanie lokalu, anastgpnie gminna jednostka organizacyjna realizujaca dane zadanie zawiera
z Gming stosowne porozumienie, okreslajagce warunki organizacyjno-finansowe przekazania, zasiedlenia
i utrzymania danego lokalu.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 18. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kozy.

§ 19. Traci moc uchwata Nr XLI/283/14 Rady Gminy Kozy z dnia 5 czerwca 2014 r. w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kozy(Dz. Urz. Woj. Sl. z
2014 r. poz. 3320).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kozy.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kozy

Milosz Zelek
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