UCHWALA NR X/83/19
RADY GMINY KOZY

z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kozy na lata
2019 - 2024

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j. t. Dz. U z 2019 r., poz. 1182 ze zm.)

Rada Gminy Kozy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kozy na lata
2019 — 2024, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kozy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Milosz Zelek
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Zatacznik do uchwaty Nr X/83/19
Rady Gminy Kozy
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kozy na lata 2019 - 2024

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o Gminie - nalezy rozumie¢ przez to Gmin¢ Kozy.
2. Obecna i prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy

Mieszkaniowy zas6b Gminy tworza lokale mieszkalne, w budynkach stanowigcych wtasno§¢ Gminy.
Sktad tego zasobu na dzien 31.12.2018 r. to 34 lokale mieszkalne, o tacznej powierzchni uzytkowej 1317,91
m?, usytuowane w 7 budynkach ( tabela nr 1).

Tabela nr 1

L p. Polozenie budynku Ilo$¢ lokali mieszkalnych Powierzchnia
uzytkowa (w m?)
1. ul. Krakowska 1 6 163,26
2. ul. Krakowska 3 4 209,95
3. ul. Krakowska 7 5 180,83
4. ul. Szkolna 1 1 96,87
5. ul. Szkolna 6 6 215,56
6. ul. Bielska 9 10 347,78
7. ul. Przecznia 64 2 103,66
Lacznie 34 1317,91
Prognozuje si¢, ze w latach 2019-2024 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy bedzie ksztattowala sie
nastepujaco ( tabela nr 2)
Tabela nr 2
Rok Liczba lokali mieszkalnych

2019 34
2020 35
2021 35
2022 35
2023 35
2024 35

3. Aktualny stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

1) Budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy to obiekty o zréznicowanym wieku, stanie
technicznym, standardzie oraz wyposazeniu w instalacje techniczne. W zasobie, wg kryterium wieku
dominujg budynki wybudowane przed rokiem 1945 (tabela nr 3).
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Tabela nr 3

Wiek budynkéw Liczba budynkow Ilos¢ lokali powierzchnia uzytkowa lokali
(W m?)

przez rokiem 1945 5 31 1117,38

po roku 1945 2 3 200,53

2) Podstawowe wyposazenie lokali i budynkéw w zasobie Gminy stanowi sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna
i elektryczna. Dominuje indywidualny system ogrzewania lokali, w postaci pieca weglowego
zainstalowanego bezposrednio w lokalu. Ten system dotyczy 29 mieszkan z zasobu gminnego.

3) System ogrzewania w lokalach oraz obecny stan techniczny budynkéw przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
L.p. Polozenie budynku Instalacja gazowa | Sposob ogrzewania lokali Stan techniczny
w budynkach budynkéw
1. | ul. Krakowska 1 w 2 lokalach wszystkie lokale w budynku dostateczny
mieszkalnych wyposazone w piece na paliwo
state
2. | ul. Krakowska 3 w 2 lokalach wszystkie lokale w budynku dostateczny
mieszkalnych wyposazone w piece na paliwo
state
3. | ul. Krakowska 7 w 3 lokalach w 1 lokalu kociot gazowy, dostateczny
mieszkalnych pozostate lokale wyposazone w
piece na paliwo state
4. | ul. Szkolna 1 w 1 lokalu kociot gazowy w lokalu dobry
mieszkalnym mieszkalnym
5. ul. Szkolna 6 w 2 lokalach 1 lokal wyposazony w kociot dostateczny
mieszkalnych gazowy, pozostale lokale
wyposazone w piece na paliwo
state
6. | ul. Bielska 9 brak w 1 lokalu ogrzewanie dostateczny
elektryczne, w pozostatych
lokalach piece na paliwo state
7. ul. Przecznia 64 w 2 lokalach w 2 lokalach kociot gazowy dobry
mieszkalnych

4. Prognozg stanu technicznego budynkéw w poszczegdlnych latach przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5
Stan Polozenie budynku 2019 2020 2021 2022 2023 2024
techniczny
dobry ul. Szkolna 1

ul. Przecznia 64 2 2 2 2 2 2

ul. Krakowska 1
ul. Krakowska 3
ul. Krakowska 7 32 33 33 33 33 33
ul. Szkolna 6
ul. Bielska 9

dostateczny

Uzyte w tabeli 4 1 5 okreslenia oznaczaja odpowiednio:

"stan techniczny dobry" - budynek nie wymaga napraw w okresie objetym prognoza, mozliwe naprawy
biezace;

"stan techniczny dostateczny" - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy
budynku wymagaja napraw lub wymiany.
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Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw
i lokali, z podzialem na lata 2019-2024. Analiza potrzeb modernizacyjnych.

§ 2. 1. Wickszo$¢  budynkéow  wchodzacych  wsktad mieszkaniowego zasobu Gminy jest
w zadowalajagcym stanie technicznym, nie mniej jednak ze wzglgdu na wiek budynkéw sa one mocno
wyeksploatowane, wymagaja przeprowadzenia niezbg¢dnych remontdéw imodernizacji. Przy planowaniu
remontdw i modernizacji wykorzystywane sg zalecenia wynikajace z przeprowadzonych okresowych kontroli
stanu technicznego oraz z przegladoéw pigcioletnich.

2. Realizacja remontow i modernizacji, ktore bgdg przeprowadzane w kolejnych latach bgdzie miata na celu
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

3. Plan remontoéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2019-2024 zdecydowanie
przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy. Z tego tez wzglgdu w latach 2019-2024 realizowane begda przede
wszystkim priorytetowe zadania wynikajace z wymogdéw bezpieczenstwa dla zycia izdrowia ludzi oraz
bezpieczenstwa mienia a takze biezace naprawy, konserwacja oraz usuwanie awarii.

4. Analize¢ potrzeb remontowych i modernizacyjnych przedstawia tabela nr 6.

Tabela Nr 6
Rok Prognozowany zakres remontow i Prognozowane Polozenie lokalu
modernizacji lokali i budynkow z koszty modernizacji
zasobu Gminy i remontow (w tys.
)
Remonty Planowany zakres remontow
2019 wymiana podtog w lokalach 1,0 ul. Krakowska 7
remonty dachow i pokrycia dachowego, 2,0 wg potrzeb
obrobki blacharskie
wymiana stolarki drzwiowej oraz 3,0 ul. Krakowska 3
piecoOw grzewczych
malowanie klatek schodowych 14,0 ul. Krakowska 3
ul. Krakowska 7
2020 naprawa podtoég w lokalach 1,0 wg potrzeb
naprawa instalacji elektrycznych w 1,5 wg potrzeb
mieszkaniach
wzmocnienie konstrukcji budynku 20 ul. Szkolna 6
wymiana stolarki drzwiowej, wymiana 1,5 wg potrzeb
piecoOw grzewczych
remont instalacji wodno- 1,0 wg potrzeb
kanalizacyjnych w mieszkaniach
2021 remont instalacji wodno- 1,0 wg potrzeb
kanalizacyjnych w mieszkaniach
remont instalacji elektrycznych w 1,5 wg potrzeb
mieszkaniach
remonty mieszkan socjalnych i 10,0 po opuszczeniu lokalu
komunalnych do zasiedlenia przez najemcow
remonty dachoéw i pokrycia dachowego 5,0 wg potrzeb
wymiana stolarki drzwiowej, wymiana 2,5 wg potrzeb
piecow grzewczych
2022 wymiana instalacji wodno- 2,0 wg potrzeb
kanalizacyjnych w mieszkaniach
wymiana instalacji elektrycznych w 1,0 wg potrzeb
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mieszkaniach
remont elewacji 75,0 ul. Bielska 9
2023 remont instalacji wodno- 1,5 wg potrzeb
kanalizacyjnych w mieszkaniach
remont instalacji elektrycznych w 1,5 wg potrzeb
mieszkaniach
remonty mieszkan socjalnych i 5,0 wg potrzeb
komunalnych do zasiedlenia
naprawa elewacji budynku 60,0 Szkolna 6
wymiana stolarki okiennej, drzwiowej, 2,0 wg potrzeb
wymiana piecoOw grzewczych
2024 wymiana instalacji wodno- 1,5 wg potrzeb
kanalizacyjnych w mieszkaniach
wymiana instalacji elektrycznych w 1,5 wg potrzeb
mieszkaniach
remont dachow i pokrycia dachowego 3,0 wg potrzeb
malowanie klatek schodowych 15,0 wg potrzeb
Modernizacje Prognozowany zakres modernizacji
2019 brak modernizacji 0 -
2020 dobudowa przewodow kominowych 40 ul. Szkolna 6
wentylacyjnych,
wymiana dachu 150 ul. Bielska 9
2021 wykonanie instalacji gazowej w lokalu 12 ul. Szkolna 6
2022 wykonanie instalacji gazowej w lokalu 12 ul. Krakowska 3
2023 wykonanie instalacji gazowej w lokalu 12 ul. Bielska 9
2024 wykonanie instalacji gazowej w lokalu 12 ul. Krakowska 3

Zakres planowanych remontéw imodernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku S$rodkow
finansowych na ich realizacje lub zmiany priorytetow.

Rozdzial 3.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 3. 1. W celu prowadzenia wlasciwego gospodarowania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, polegajacego na utrzymaniu obiektow we wiasciwym stanie technicznym, poprawie warunkow
mieszkaniowych lokatorow przyjmuje si¢ do realizacji nastgpujace zasady polityki czynszowej dla
mieszkaniowego zasobu gminy, wynikajace z niniejszego Programu:

1) Woéjt Gminy ustala stawke bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali nie czesciej niz
jeden raz w roku;

2) przy okreslaniu stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy bierze si¢ pod uwage czynniki podwyzszajace oraz czynniki obnizajace
wysoko$¢ stawki bazowej czynszu, czynnikow tych nie stosuje si¢ dla lokali socjalnych (tabela Nr 7).

Tabela Nr 7

L.p. Czynniki podwyzZszajace oraz | % obnizenia stawki bazowej % podwyzszenia stawki
obnizajace = wysoko§¢  stawki cZynszu bazowej czynszu
bazowej czynszu

1. Potozenie budynku w centrum 0 +5

miejscowosci
2. Potozenie lokalu w przyziemiu -10 0
budynku
3. stan techniczny budynku -20 0
dostateczny
4. stan techniczny budynku dobry 0 +5
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5. brak toalety w lokalu -5 0

6. brak tazienki w lokalu -5 0
7. brak gazu sieciowego w lokalu -10 0

Uzyte w tabeli nr 7 okreslenia oznaczaja:

"przyziemie" - polozenie lokalu na poziomie piwnic;

"centrum miejscowosci" - przez centrum miejscowosci nalezy rozumie¢ obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw, na ktorym usytuowane sa obiekty uzytecznosci
publicznej, obiekty kultury, rozwiniety uktad komunikacyjny, rozwinigta infrastruktura techniczna.

Rozdzial 4.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2019-2024.

§ 4. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy.
2. Gmina realizujagc program gospodarowania mieszkaniowym zasobem dokonuje czynnosci
w zakresie:

1) utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkéw komunalnych oraz lokali;
2) zapewnienia obstugi eksploatacyjnej budynkow;
3) zapewnienia obstugi finansowo-ksiegowe;j;

4) prowadzenia spraw zwigzanych z weryfikacja wnioskow o najem, zawieraniem umow najmu oraz nadzor
nad ich przestrzeganiem.

3. Przyjmuje si¢, ze w latach 2019-2024 nie nastgpi istotna zmiana w modelu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Rozdzial 5.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 5. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2024 beda dochody z czynszow
z najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki wtasne Gminy.

2. Prognozg dotyczacg zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej, wplywdw z czynszow oraz
planowang sprzedaz lokali w latach 2019 - 2024 przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8
Rok Zroédla finansowania gospodarki Prognozowana wysokos¢ Prognozowana
mieszkaniowej wplywow z gospodarki sprzedaz lokali
mieszkaniowej (w tys. z}) z mieszkaniowego
zasobu Gminy
(w sztukach)
2019 | wplywy z najmu lokali mieszkalnych 96 0
2020 | wpltywy z najmu lokali mieszkalnych 100 0
2021 | wplywy z najmu lokali mieszkalnych 102 0
2022 | wplywy z najmu lokali mieszkalnych 104 0
2023 | wplywy z najmu lokali mieszkalnych 106 0
2024 | wplywy z najmu lokali mieszkalnych 108 0
Rozdzial 6.

§ 6. Wysokos¢ kosztow w latach 2019-2024, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, a takze wydatki inwestycyjne przedstawia tabela nr 9.
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Tabela nr 9

Okres obowiazywania 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

Koszty biezacej eksploatacji 40 42 44 46 48 50

Koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkoéw 20 215 32 90 82 33

Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi 10 15 15 15 18 20

Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
Rozdzial 7.

§ 7. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego Programu realizacj¢ ponizszych dziatan:
1) zmniejszenie liczby dtuznikow poprzez skuteczng windykacj¢ i obnizanie zaleglosci czynszowych;

2) wdrazanie systemu zamiany lokali w mieszkaniowym zasobie gminy, polegajacego na likwidacji
dysproporcji migdzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcoéw lokali mieszkalnych,
iloécia 0s6b w nich zamieszkujacych a dochodami gospodarstw domowych
i mozliwo$ciami biezacego regulowania optat zwiazanych z najmem lokalu;

3) przeznaczenie czgsci lokali o niskim standardzie na najem socjalny lokalu.

2. Nie przewiduje si¢ konieczno$ci zamiany lokali w zwigzku z remontami budynkéw i lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
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