UCHWALA NR XXI/178/16
RADY GMINY KOZY
z dnia 10 listopada 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016r., poz. 446 ze zm. ) art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz.778 ze zm.)

Rada Gminy Kozy
stwierdza, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy przyjetego uchwata Nr XXX/205/13 Rady Gminy Kozy z dnia
20 czerwca 2013r.
i uchwala
Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy dla obszaru polozonego przy
ulicy Jana III Sobieskiego

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zmianie podlega Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy uchwalony
uchwala Nr [X/52/15 Rady Gminy Kozy z dnia 24 wrzesnia 2015r.

2. Zmiana planu, zwana dalej ,,planem”, obejmuje fragment obszaru gminy Kozy potozonego przy ulicy
Jana III Sobieskiego w granicach oznaczonych na rysunku planu.

3. Granice obszaru obj¢tego planem wynikajg z postanowien uchwaty Nr XV/127/16 Rady Gminy Kozy z
dnia 14 kwietnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy.

§ 2. Tre$¢ planu przedstawiona jest w postaci:

1) tekstu niniejszej uchwaly, zawartego w rozdziatach:
a) Rozdziat I - Przepisy ogolne,
b) Rozdzial II - Przepisy szczegdtowe,
c¢) Rozdziat I1I - Przepisy koncowe;

2) czgsci graficznej stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty sktadajacej sie z rysunku planu wykonanym
na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:2 000 pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okre$lenie:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow;
5) zasad obshugi terenow w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustalana bedzie optata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pozostale elementy wymienione w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym:
1) przestrzenie publiczne wymagajace okreslenia zasad ich zagospodarowania;
2) zabytki, krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspolczesne;j;
3) tereny gornicze;
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4) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) udokumentowane ztoza kopalin 1 wod podziemnych;
nie wystepuja w obszarze objetym planem.

3. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny, ztozone z oznaczenia literowego i liczbowego okreslajacego przeznaczenie oraz
kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia:
a) MNe76a - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu nie stanowia jego ustalen i maja charakter informacyjny.

§ 4. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2 000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy w skali 1:10000 z oznaczeniem granic obszaru obj¢tego zmiang
planu;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Kozy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Kozy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) intensywno$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy budynkéw w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca dopuszczalne (nieprzekraczalne)
potozenie elewacji nowych budynkéw oraz innych obiektéw kubaturowych i1 naziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczona lini¢ (na odlegtos¢ nie wigksza niz
1,5 m) schodow zewnetrznych, daszkow, okapow, balkonow, przypor, ryzalitow i wykuszy;

3) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to ,teren biologicznie czynny” zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku/éw znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to sum¢ powierzchni kondygnacji parteru budynkow znajdujacych
si¢ na dzialce liczong po zewnetrznym obrysie murow;

6) przepisach odrebnych - rozumie si¢ przez to powszechnie obowigzujagce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek wymieniony w § 2 pkt 2 niniejszej uchwatly;

8) terenie - rozumie si¢ przez to obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,;

9) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate Rady Gminy Kozy o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

10) ustugach nieucigzliwych - rozumie si¢ przez to obiekty ustugowe, ktoére nie zostaly zaliczone do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i nie powodujace szkodliwos$ci i ucigzliwosci
dla uzytkownikow sasiednich dziatek oraz pogorszenia standardow jakosci srodowiska lub przekroczenia
standardow emisyjnych, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony §rodowiska;

11) wysokosci zabudowy - rozumie sig:

a) wysoko$¢ budynkéw zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a) mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

12) zieleni urzadzonej - rozumie si¢ przez to zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej skomponowane
pod wzgledem estetycznym i plastycznym.

2. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczaja stosowania przepisow odrgbnych.
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3. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowiazuja dla kazdej
dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

Rozdzial 11
Przepisy szczegotowe

§ 6. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem
»MINe76a”, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;
2) przeznaczenie dopuszczalne, w tym:
a) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
b) obiekty ustug nieucigzliwych wolnostojacych, przy czym ich powierzchnia zabudowy nie moze stanowic¢
wigcej niz 40% powierzchni zabudowy na dzialce,
¢) budynki gospodarcze i garazowe,
d) urzadzenia komunikacji wewngtrznej i miejsca do parkowania,
e) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,
f) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko okreslonych w przepisach
dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem niezbgdnych obiektow infrastruktury technicznej, w tym
obiektow tacznos$ci publiczne;j,

b) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielkos$ci emisji gazow i pytdw do powietrza atmosferycznego,

¢) zakaz odprowadzania $ciekdw komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych w sposob pogarszajacy
stan gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych,

d) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych i paliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci powietrza,

e) nakaz gromadzenia i odbioru odpadéow komunalnych w systemie zorganizowanym zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

f) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW,

g) nakaz realizacji i ochrony zieleni urzadzonej,

h) obowiazek ochrony akustycznej terenu, ktory zalicza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi okreslajacymi
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, do ,,terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j”;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) forma zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza,

b) intensywnos$ci zabudowy: minimalna - 0,05, maksymalna - 1,2

¢) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ushlugowych - dwuspadowy lub wielospadowy o
jednakowym nachyleniu glownych potaci 25° - 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtownych
potaci 15° - 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie dla obiektow przybudowanych,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow ustugowych - 10 metrow,
- budynkoéw gospodarczych i garazy - 6 metréw,

- obiektow matej architektury, w tym altan i wiat - 4 metry,

- obiektow infrastruktury technicznej - 12 metrow,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow i innych obiektéw budowlanych:

- minimum 10 metréw od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej informacyjnie na
rysunku planu symbolem ,,1KDL3”;
5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, w tym:
a) zachowuje si¢ istniejacy uktad i ksztalt dzialek budowlanych oznaczony na mapie ewidencyjne;j;
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b) nie obejmuje si¢ terenu obowigzkiem dokonania scalen i podzialu nieruchomosci. W przypadku ich
podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci - na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych - ustala si¢ dla dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu, minimalng
powierzchnie dziatki wynoszaca 1000 m? i szeroko$¢ frontu 20 m. Dopuszcza si¢ zmniejszenie wyzej
okreslonych parametrow dziatek jednak nie wieksze niz 10%;

6) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym:

a) obstuga komunikacyjna zewngtrzna z drogi publicznej powiatowej nr 4482 S klasy lokalnej, przylegajacej
do poludniowej granicy terenu, wedlug warunkow ustalonych przez zarzadce drogi,

b) obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc do parkowania wedtug wskaznikow:

- 2 miejsca na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, w tym co najmniej 1 miejsce dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym:

a) zaopatrzenie w wodg na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa:

- 7 istniejgcej sieci wodociggu komunalnego po jej rozbudowie,

- zachowuje si¢ biegnaca przez teren magistralg wodociggowa @ 800 relacji Kobiernice - Bielsko-Biata,

b) odprowadzanie $ciekow:

- docelowo do realizowanego gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,

- do czasu zakonczenia realizacji systemu dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikéw bezodptywowych z
nakazem wywozu $ciekéw do istniejacej komunalnej oczyszczalni $ciekow w Pisarzowicach (gmina
Wilamowice),

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych zgodnie z zasadami okre§lonymi
w rozporzadzeniu w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejgcej stacji transformatorowej i sieci niskiego napigcia po ich
rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz ziemny - z istniejacej sieci gazociggow Sredniocisnieniowych po ich rozbudowie,

e) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz z
wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Kozy,

f) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne z zastosowaniem atestowanych urzadzen grzewczych oraz paliw
zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych standardéw jako$ci powietrza.

§ 7. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke

w wysokosci 1% dla okreslenia jednorazowej optaty obowigzujacej w przypadku zbycia nieruchomosci na
terenie obj¢tym planem.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 8. Dla obszaru okreslonego w niniejszej uchwale tracag moc postanowienia uchwaty nr 1X/52/15 Rady
Gminy Kozy z dnia 24 wrze$nia 2015 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozy (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego z 2015r., poz. 4990).

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kozy.

§ 10. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Bozena Sadlik
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/178/16

Rady Gminy Kozy
z dnia 10 listopada 2016 .

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOZY DLA OBSZARU
POLOZONEGO PRZY UL. JANA lll SOBIESKIEGO

RYSUNEK PLANU SKALA 1:2000
0 50

metry
I. OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU

— —— — GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

2 A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENU

MNe ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA EKSTENSYWNA

1I. OZNACZENIA INFORMACYJNE NIE STANOWIACE USTALEN PLANU
OZNACZENIA OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO  GMINY KOZY
DLA TERENOW PRZYLEGAJACYCH DO OBSZARU  OBJETEGO ZMIANA PLANU

w800 MAGISTRALE WODOCIAGOWE
MNe EKSTENSYWNA
MU ZABUDOWA MIESZKANIOWO-USLUGOWA
EP ‘ ZABUDOWA SYSTEMAMI FOTOWOLTAICZNYMI
R ‘ TERENY ROLNICZE
TERENY 1 ZIELENI ) TWORZACEJ
£ LOKALNE KORYTARZE EKOLOGICZNE

T‘ TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH PELYNACYCH
KDL TERENY DROG LOKALNYCH
KDD TERENY DROG DOJAZDOWYCH
KDW  TERENY DROG WEWNETRZNYCH
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY KOZY

SKALA 1:10 000
PACERN 7] & ¥

N Xard .Y
GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWES

OPRACOWANIE:
BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO SPOLKA Z 0.0.
BIELSKO-BIALA
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/178/16
Rady Gminy Kozy
z dnia 10 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kozy
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy

Rada Gminy Kozy, po zapoznaniu si¢ z oswiadczeniem Wdjta Gminy Kozy, informujacym ze do projektu
»Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy dla obszaru polozonego
przy ulicy Jana III Sobieskiego”, w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu i 14 dni po

zakonczeniu wylozenia nie zlozono uwag, stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia, o ktérym mowa

w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z2016r., poz. 778 ze zm.).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/178/16
Rady Gminy Kozy
z dnia 10 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kozy
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Rada Gminy Kozy, po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniem Wojta Gminy Kozy, informujacym ze w projekcie
»Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy dla obszaru polozonego
przy ulicy Jana III Sobieskiego”, nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych

do zadan wlasnych gminy, stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze

zm.).
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