(projekt do uchwalenia)

UCHWALANR. ... ireinrrnnnnnens 5
Rady Gminy Kozy (data i podpi§ prdcownika zdajqceqo)
z dnia .....cocerereennenn 20161,

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy

Na podstawie:

art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016r., poz. 446 ze zm. ) art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz.778 ze zm.)

Rada Gminy Kozy

uchwala
Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy
dla obszaru polozonego przy ulicy Jana lll Sobieskiego

stwierdzajgc jednoczesnie, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy
przyjetego uchwata Nr XXX/205/13 Rady Gminy Kozy z dnia 20 czerwca 2013r.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Zmianie podlega Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy uchwalony
uchwata Nr IX/52/15 Rady Gminy Kozy z dnia 24 wrzesnia 2015r.

2. Zmiana planu, zwana dalej ,planem”, obejmuje fragment obszaru gminy Kozy polozonego przy uli-
cy Jana Il Sobieskiego w granicach oznaczonych na rysunku planu.

3. Granice obszaru objetego planem wynikaja z postanowien uchwaly Nr XV/127/16 Rady Gminy
Kozy z dnia 14 kwietnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Kozy.

§ 2. Tresc planu przedstawiona jest w postaci:

1) tekstu niniejszej uchwaly, zawartego w rozdziatach
a) Rozdziatl - Przepisy ogdine,
b) Rozdziatll - Przepisy szczegotowe,
¢) Rozdzial lll - Przepisy koncowe;

2) czesci graficznej stanowigcej zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly sktadajgcej sie z rysunku planu wy-
konanym na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:2 000 pochodzgcej z panstwowego zasobu geodezyj-
nego i kartograficznego.

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
5) zasad obstugi terenow w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej;
6) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustalana bedzie optata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Pozostale elementy wymienione w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym:
1) przestrzenie publiczne wymagajace okreslenia zasad ich zagospodarowania;
2) zabytki, krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspolczesneyj;
3) tereny gérnicze;



4) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;,

5) udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych;
nie wystepujg w obszarze objetym planem.

3. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczaine linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny, zlozone z oznaczenia literowego i liczbowego okres$lajacego przezna-
czenie oraz kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia:
a) MNe76a - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i maja charakter informacyjny.

§ 4. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2 000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy w skali 1:10 000 z oznaczeniem granic
obszaru objetego zmiana planu;

2) zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Kozy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro-
jektu planu;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Kozy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

§ 5.1. llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - rozumie sig przez to wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy budynkow
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajgcg dopuszczalne (nieprzekra-
czalne) polozenie elewacji nowych budynkéw oraz innych obiektow kubaturowych i naziemnych urza-
dzer infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona linig (na odleglos¢ nie
wieksza niz 1,5 m) schodéw zewnetrznych, daszkow, okapow, balkonow, przypdr, ryzalitdy i wykuszy,

3) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sig przez to ,teren biologicznie czynny” zgodnie z rozporza-
dzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) powierzchni calkowitej zabudowy - rozumie sig przez to sume powierzchni catkowitych wszystkich kon-
dygnaciji nadziemnych budynku/éw znajdujacych sig na dzialce budowknej;

5) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to sumg powierzchni kondygnaciji parteru budynkéw znajdu-
jacych sie na dzialce liczong po zewnetrznym obrysie murow;,

6) przepisach odrebnych - rozumie sie przez to powszechnie obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

7) rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek wymieniony w§ 2 pkt 2 niniejszej uchwaly;

8) terenie - rozumie sie przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate Rady Gminy Kozy o ile z treéci przepisu nie wynika
inaczej;

10) uslugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to obiekty ustugowe, ktére nie zostaly zaliczone do przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i nie powodujgce szkodliwosci i ucigzliwosci
dla uzytkownikéw sgsiednich dziatek oraz pogorszenia standardow jakosci Srodowiska lub przekrocze-
nia standardéw emisyjnych, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska

11) wysokosci zabudowy - rozumie sig:
a) wysoko$¢ budynkéw zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. @) mierzong od $redniego poziomy terenu
na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

12) zieleni urzgdzonej - rozumie sie przez to zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej skompo-
nowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym

2. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepisow odrebnych.

3. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg dla
kazdej dziatki budowlanej polozonej w jego granicach.



Rozdziat li
Przepisy szczegétowe

§ 6. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku planu symbo-
lem ,,MNe76a", dla ktdrego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,

2) przeznaczenie dopuszczalne, w tym:
a) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
b) obiekty ustug nieucigzliwych wolnostojacych, przy czym ich powierzchnia zabudowy nie moze sta-
nowi¢ wiecej niz 40% powierzchni zabudowy na dziaice
c) budynki gospodarcze i garazowe,
d) urzadzenia komunikacji wewnetrznej i miejsca do parkowania,
e) zieler urzadzona i obiekty matej architektury,
f) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazy w tym:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem niezbgdnych obiektow infrastruktury
technicznej, w tym obiektéw facznosci publicznej

b) zakaz przekraczania dopuszczalnychwielkoci emisji gazéw i pylow do powietrza atmosferycznego,

c) zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych oraz wéd opadowych i roztopowych w sposéb pogar-
szajacy stan gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,

d) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych i paliw nie powodujgcych przekroczenia dopuszczal-
nych standardéw jakosci powietrza,

e) nakaz gromadzenia i odbioru odpadéw komunalnych w systemie zorganizowanym zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

f) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekra-
czajgcej 100 kW,

g) nakaz realizacji i ochrony zieleni urzadzonej,

h) obowigzek ochrony akustycznej terenu, ktéry zalicza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi okresla-
jacymi dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, do ,terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej’;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) forma zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza,

b) intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,05, maksymalna - 1,2

c) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki budowlanej,

d) powierzchnia biclogicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - dwuspadowy lub wielospadowy
o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 25° - 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu giow-
nych polaci 15° - 45°, dopuszcza sig dachy jednospadowe lub plaskie dla obiektow przybudowa-
nych,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkainych jednorodzinnych i budynkéw ustugowych - 10 metrow,

- budynkéw gospodarczych i garazy - 6 metrow,

- obiektow malej architektury, w tym altan i wiat - 4 metry,

- obiektow infrastruktury technicznej - 12 metrow,

f) nieprzekraczalina linia zabudowy dla budynkéw i innych obiektéw budowlanych:

- minimum 10 metréw od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej informacyjnie
na rysunku planu symbolem ,1KDL3";

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, w tym:

a) zachowuije sie istniejacy ukiad i ksztait dzialek budowlanych oznaczony na mapie ewidencyjney;

b) nie obejmuje sie terenu obowigzkiem dokonania scalen i podziatu nieruchomosci. W przypadku ich
podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci — na warunkach okre-
slonych w przepisach odrebnych — ustala sie dla dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu,
minimalng powierzchnig dzialki wynoszgcg 1000 m? i szeroko$é frontu 20m. Dopuszcza sie zmniej-
szenie wyzej okreslonych parametréw dziatek jednak nie wigksze niz 10%.

6) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym:

a) obstuga komunikacyjna zewnetrzna z drogi publicznej powiatowej nr 4482 S klasy lokalnej, przylega-
jacej do poludniowej granicy terenu, wedlug warunkow ustalonych przez zarzadce drogi

b) obowigzek zapewnienia w granicach terenu miejsc do parkowania wedlug wskaznikow:

- 2 miejsca na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, w tym co najmniej 1 miejsce
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
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7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym:
a) zaopatrzenie w wode na cele komunalne i ochrone przeciwpozarows;
- z istniejacej sieci wodociggu komunalnego,
- zachowanie biegnacej przez teren magistrali wodociagowej & 800 relacji Kobiernice - Bielsko-Biata,
b) odprowadzanie $ciekdw:

- docelowo do realizowanego gminnege systemu kanalizacji sanitarnej,

- do czasu zakonczenia realizacji systemu dopuszcza sie wykorzystanie zbiornikéw bezodplywo-
wych z nakazem wywozu $ciekow do istniejgcej komunalnej oczyszczalni Sciekow w Pisarzowi-
cach (gmina Wilamowice),

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatlek budowlanych zgodnie z zasadami okre-
slonymi w rozporzgdzeniu w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budyn-
ki i ich usytuowanie,

c) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejgcej stacji transformatorowe;j i sieci niskiego napigcia po
ich rozbudowie,

d) zaopatrzenie w gaz ziemny - z istniejgcej sieci gazociagéw sredniocisnieniowych po ich rozbudowie,

e) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
oraz z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy

Kozy,

f) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne z zastosowaniem atestowanych urzgdzen grzewczych oraz pa-
liw zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych standardéw jakosci powietrza.

§ 7. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie

stawke w wysokosci 1% dla okreslenia jednorazowej optaty obowigzujgcej w przypadku zbycia nierucho-
mosci na terenie objetym planem.

Rozdziat lll
Przepisy koricowe
§ 8. Dla obszaru okreslonego w niniejszej uchwale tracg moc postanowienia uchwaty nr 1X/52/15 Ra-
dy Gminy Kozy z dnia 24 wrzesnia 2015 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kozy (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego z 2015r., poz. 4990).
§ 9. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Kozy.

§ 10. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewddztwa Slaskiego.

RADC CRAWNY
Magdalenp Mlicja Kubica 4
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty Rady Gminy Kozy
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy
dla obszaru potozonego przy ulicy Jana Ill Sobieskiego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy dla wymienionego
obszaru sporzadzany jest na podstawie uchwaly Nr XV/127/16 Rady Gminy Kozy z dnia 14 kwietnia
2016r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kozy dla obszaru polozonego przy ul. Jana Il Sobieskiego.

Zmianie podlega Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy uchwalony uchwalg
Nr IX/52/15 Rady Gminy Kozy z dnia 24 wrzesénia 2015r., ktéry przeznacza przedmiotowy obszar pod
uprawy rolnicze.

Obszar objety zmiang, w projekcie planu wymienionym w punkcie 2 przediozonym do uzgodnienia i opi-
niowania, byl przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa.

Niestety w koficowym etapie przygotowania projektu planu do uchwalenia zostat, wskutek pomytki tech-
nicznej i redakcyjne;j, wylaczony z zabudowy.

. Celem projektowanej zmiany jest zatem przywrécenie przeznaczenia obszaru pod zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng z ustugami, co bedzie zgodne zaréwno z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy" uchwalonym w 2013r., a takze z poprzed-
nim planem zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy uchwalonym w 2006r., w ktérym na prze-
znaczenie przedmiotowego obszaru na cele nierolnicze gruntéw rolnych klas Ill wyrazit zgode Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi (Decyzja nr GZ.ir.-602-767/02 z 20.02.2003r.).

W projekcie zmiany uwzgledniono odpowiednio wymagania zawarte w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez powigzanie ustalen zmiany planu z ustaleniami planu
obowigzujacymi dla calego obszaru gminy Kozy.

W projekcie zmiany uwzgledniono wymagania zawarte w art. 1, ust.2 pkt 11-12 w/w ustawy, dotyczace
zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem oraz zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych - co bedzie udokumentowane w ,Dokumentacji prac planistycznych”, stanowia-
cej cze$¢ dokumentacji uchwalonego planu.

Z uwagi na brak aktualnej analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 jak rowniez uchwaly rady gminy, o kto-
rej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie przeprowadza
sie oceny zgodnosci projektu zmiany planu z w/w dokumentami.

Wplyw ustalen projektu zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, okresla prognoza skut-
kéw finansowych sporzadzona na potrzeby projektu.



