UCHWALA NR XL1/283/14
RADY GMINY KOZY

z dnia 5 czerwca 2014 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kozy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40ust. 11 2 pkt 3, art.41 ust. ]l ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.z 2013 r., poz. 594 ze zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t.
Dz. U. 22014 r. poz. 150)

Rada Gminy Kozy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne i definicje

§ 1. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kozy oraz okresla kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
oraz tryb postepowania w tych sprawach.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j. t. Dz. U. z 2014 r. poz. 150)

b) Gminie - nalezy rozumie¢ przez to Gmine Kozy,

c¢) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd rozumiany, zgodnie z art.3 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych ( j. t. Dz. U. z 2013 r. p0z.966 ze zm.),

¢) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emerytur¢  obowigzujaca
dniu  zlozenia  wniosku, oglaszang  przez =~ Prezesa  Zakladu  Ubezpieczen = Spotecznych
w Dzienniku Urzedowym RP ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit a) ustawy z dnia 17 grudnia
1998 1. 0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (j. t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1440 ze zm.);

f) Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kozy, reprezentowang przez Wojta.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 2. 1. Gmina gospodarujagc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne osobom
nie posiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zamieszkujacym na terenie Gminy oraz spetniajgcym
kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. Odzyskane lokale mieszkalne nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ przekwalifikowane na
lokale socjalne lub na pomieszczenia tymczasowe. Decyzje o przekwalifikowaniu lokalu z mieszkalnego na
socjalny, z lokalu socjalnego na pomieszczenie tymczasowe oraz o przeksztatceniu lokalu socjalnego na lokal
mieszkalny podejmuje Wojt.

Rozdzial 3.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 3. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego sktada stosowny wniosek w Urzedzie Gminy Kozy.

2. Wniosek powinien okre$la¢ dotychczasowe warunki zamieszkania, wysoko$¢ dochodu wnioskodawcy oraz
0sOb uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca.

3. Ztozone  wnioski  podlegaja  weryfikacji, wcelu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe
i dochodowe wnioskodawcy uprawniaja go do ubiegania si¢ o lokal z zasobu Gminy.
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4. Osoby speliajace kryteria zawarte w niniejszej uchwale zostaja wpisane na list¢ osob uprawnionych do
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. Rozpatrywanie wnioskow 0so6b uprawnionych do najmu lokalu z zasobu gminnego, odbywa si¢ w miare
dysponowania przez Gming wolnymi lokalami mieszkalnymi, z uwzglgdnieniem okreslonych w niniejszej uchwale
zasad pierwszenstwa.

6. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wiasnej sytuacji materialnej i mieszkaniowej w zakresie wymaganym uchwalg, niezbednych do
zawarcia umowy najmu skutkowac bedzie odstgpieniem od realizacji wniosku i wykresleniem z listy.

§ 4. Sposob przyjmowania, rozpatrywania wnioskow oraz zawierania umow najmu lokali z zasobu Gminy jest
jawny. Jawnos¢ postgpowania ma na celu realizacje kontroli spoteczne;.

§ 5. 1. Spoleczng kontrole nad trybem rozpatrywania iopiniowania wnioskow o najem lokali sprawuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, zwana dalej ,,Komisja”, w sktad ktorej wchodza m. in. przedstawiciele Rady
Gminy Kozy, Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej oraz pracownik Urzedu Gminy, merytorycznie
odpowiedzialny za gospodarke mieszkaniowa.

2. Komisja jest cialem kontrolnym i opiniodawczym, powolanym przez Wojta w drodze zarzadzenia.
3. Komisja sporzadza listy oséb zakwalifikowanych do przydzielenia lokalu.

§ 6. 1. Decyzje o wynajeciu  lokalu zzasobow Gminy podejmuje Wojt, po  zapoznaniu  si¢
z opinig Komisji.

2. Wojt zawiera umowe najmu z osobg najemcy po przeprowadzeniu postgpowania weryfikujacego
kwalifikowalno$¢ wnioskodawcy do najmu lokalu z gminnych zasoboéw mieszkaniowych.

3. W przypadku, gdy osoba zakwalifikowana do zawarcia umowy najmu odrzuci przedtozong oferte woéwczas
skresla sie ja z listy 0s6b uprawnionych do najmu lokalu mieszkalnego.

4. Zawarcie umowy na najem lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy, ktora jest zawierana po raz
kolejny z tym samym najemcg nie wymaga zaopiniowania go przez Komisj¢ i nie podlega trybowi rozpatrywania
wnioskow, o ktérym mowa w § 3 ust. 41 5.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego

uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 7. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom:

1) zamieszkujagcym w lokalu przeggszczonym, tj. wtakim, w ktorym na osob¢ przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalne;j;

2) ktore utracity uprawnienie do dalszego zajmowania lokalu socjalnego;

3) podlegajacym przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, w ktoérych wystepuje stan zagrozenia bezpieczenstwa ludzi, badZz mienia, potwierdzony
protokotem sporzadzonym przez wlasciwy organ, atakze wymagajacych modernizacji lub remontu
kapitalnego;

4) ktore utracity mieszkanie na skutek klgski zywiolowej i pozaru lub katastrofy budowlanej;
5) ktére doznajg udokumentowanej przemocy w rodzinie.

2. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, moze nastapi¢ na rzecz osob,
ktérych $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
lub nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, z wylaczeniem osob, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 3.

§ 8. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:
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1) ktore utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej i pozaru lub katastrofy budowlane;j;
2) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego;

3) posiadajg znaczny stopien niepelnosprawnosci lub wychowuja niepetnosprawne dziecko i dalsze przebywanie
w zajmowanym lokalu nie jest mozliwe z uwagi na szczegdlng sytuacj¢ rodzinng lub warunki zamieszkiwania;

4) sa bezdomne.

2. Oddanie w najem lokalu socjalnego, za wyjatkiem oso6b, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 moze nastapié, gdy
sredni miesieczny dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego zostatnich trzech miesigey
poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Jezeli obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego wynika z orzeczenia sgdowego umowe najmu sporzadza si¢
zgodnie z trescig tego orzeczenia.

§ 9. Zwigksza si¢ 0 60% kryterium dochodowe wskazane w § 7 ust. 2 i § 8 ust. 2 w stosunku do:
1) samotnych oséb niepetnosprawnych legitymujacych si¢ stosownymi orzeczeniami,

2) samotnych 0sob, ktore ukonczyly 67 rok zycia, dla ktérych wylacznym zrédlem dochodu w gospodarstwie
domowym jest renta lub emerytura.

§ 10. Uzasadnieniem zastosownia obnizek czynszu jest wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego z trzech
ostatnich miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekraczajaca w przeliczeniu na
cztonka rodziny 70% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 11. 1. Zamiana lokalu mieszkalnego w zasobie Gminy moze nastgpi¢ tylko po wyrazeniu zgody przez
Wynajmujacego, w stosunku do najemcow, z ktdrymi bylta zawarta umowa na czas nieoznaczony, z zastrzezeniem
ust. 6 1 moze polegaé na:

1) udostepnieniu dotychczasowemu najemcy wolnego lokalu w zamian za lokal dotychczas przez niego
Zajmowany;

2) zamianie lokali pomi¢dzy najemcami.

2. Zamiana, o ktorej mowa w ust. | moze nastgpi¢ na pisemny wniosek najemcy, pod warunkiem, ze lokal
opuszczony przez najemc¢ bedzie samodzielnym lokalem ipod wzgledem technicznym bedzie si¢ nadawal do
dalszego zamieszkania.

3. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osob¢ bedzie przypada¢ mniej niz 5 m?
powierzchni facznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi Gminy.

4. Najemcy mieszkaniowego zasobu Gminy zalegajagcemu z oplatami czynszowymi przed wszczeciem
postepowania eksmisyjnego mozna zaproponowaé zamiane lokalu mieszkalnego na lokal socjalny.

5. Mozna dokona¢ zamiany lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy w stosunku do najemcéw posiadajacych
lokal o niskim standardzie (lokal socjalny) na lokal o wyzszym standardzie (lokal mieszkalny), w przypadku, gdy
posiadajg dochody pozwalajace na utrzymanie mieszkania.

6. Do uméw zawieranych na podstawie niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ trybu rozpatrywania wnioskow,
oraz kryteriow dochodowych okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 12. 1. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na lokal w innych zasobach jest
mozliwa, jezeli najemcy tych lokali posiadajg umowg najmu na czas nieoznaczony, uzyskaja pisemna zgode
Wynajmujacego i wlasciciela lokalu nie wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, oraz jezeli
spetione sg warunki okre§lone w §11 ust.2 i 3.

2. Nowy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy musi spetnia¢ kryteria
dochodowe okreslone w § 7 ust. 2.
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Rozdzial 6.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 13. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na potozenie (kondygnacjg), wyposazenie techniczne, wielkos¢
nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspolnie zamieszkujacych z powodu orzeczonej niepetnosprawnosci,
schorzen narzadéw ruchu lub podesztego wieku;

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spetnione rownoczesnie.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 14. 1. Jezeli po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, ktory zaspokoil swoje potrzeby mieszkaniowe
poza lokalem w lokalu pozostal malzonek, nie bedacy wspdinajemca lokalu, peinoletnie dzieci najemcy lub
wspotmatzonka, jego rodzice, peinoletnie rodzenstwo, osoby wobec ktorych najemca byl obowigzany do
$wiadczen alimentacyjnych oraz osoby, ktore pozostawaty faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca moze by¢
z nimi, na ich wniosek zawarta umowa najmu lokalu pod nastepujacymi warunkami:

1) osoby te zamieszkiwaly stale wspolnie z najemcg do czasu opuszczenia przez niego lokalu,
2) osoby te nie posiadajg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
3) osoby te nie zalegaja z oplatami z tytulu uzytkowania lokalu.

2. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 musza by¢ spetnione tacznie.

3. Z kategorii osob, o ktorych mowa w ust.]1 wylacza si¢ osoby, ktore zamieszkuja w lokalu bez zgody
Wynajmujacego.

4. Pozostale osoby, nie wymienione w ust. 1 oraz osoby, ktére nie zlozyly wniosku, o ktéorym mowa
w ust. 1 winny opusci¢ lokal w terminie ustalonym przez Wynajmujacego, nie dluzszym niz 3 miesigce.

5. Zapisy ust. 1 nie dotycza najemcOw pomieszczen tymczasowych.

§ 15. W przypadku, gdy po $mierci najemcy w lokalu pozostaly osoby, ktore nie wstepuja w stosunek najmu na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego Wynajmujacy moze na ich wniosek zawrze¢ z nimi umowg najmu lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu Gminy, po spehlieniu warunkéow okreslonych w § 14 ust. 11 2,
z zastrzezeniem § 14 ust.3 — 5.

16. Przy zawarciu pierwszej umowy najmu z osobami, o ktorych mowa w § 141§ 151 § 17 nie stosuje si
y p ) y naj ry je sie
kryterium dochodowego oraz trybu opiniowania i rozpatrywania wnioskow, o ktérym mowa w niniejszej uchwale.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore utracily tytul prawny do zajmowanego lokalu.

§ 17. Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umowe¢ najmu na lokal, ktorego umowa zostala wypowiedziana
na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, pod warunkiem uregulowania wszelkich naleznosci powstaltych w zwigzku
z uzytkowaniem lokalu.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>.

§ 18. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy przekraczajace powierzchnie
80 m?, oddawane s3 w najem rodzinom wieloosobowym, powyzej 5 osdb, pozostajacym w trudnej sytuacji
mieszkaniowej.

2. Zawarcie umowy najmu na lokal mieszkalny przekraczajacy 80 m? moze nastgpi¢ réwniez w przypadku
zamiany lokali pomiedzy najemcami, z zastrzezeniem ust. 1.
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Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 19. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg majg zastosowanie przepisy ustawy oraz odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 21. Traci moc Uchwata Nr XIIXXVII/183/2002 Rady Gminy w Kozach z dnia 26 lutego 2002 r. w sprawie
ustalenia zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i kryteriow wyboru os6b do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkaniowego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Bozena Sadlik
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