Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozy

-WOJT GMINY KOZY-

KOZY

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

TEKST STUDIUM

( PROJEKT )

zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Kozy

z dnia

KOZY, MARZEC 2013 r.

CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY



Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozy

SPIS TRESCI

WPROWADZENIE

CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
2.1. Zespoty urbanistyczne mieszkaniowe
2.1.1. MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2.1.2. MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2.1.3. MNe - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej
2.1.4. MU - Tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej
2.1.5. ML - Tereny zabudowy mieszkaniowo-letniskowej
2.2. Zespoty urbanistyczne ustugowe
2.2.1. UP - Tereny ustug publicznych
222. U -Tereny ustug
2.2.3. UK - Tereny ustug kultu religijnego
2.2.4. US - Tereny ustug sportu i rekreacji
2.3. Zespoly urbanistyczne aktywnosci gospodarczej

2.3.1. P, PU - Tereny obiektéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw
2.3.2. PE - Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow skalnych (piaskowcow) - wyma-

gajace przeksztatcen i rekultywacii
2.4. Systemy infrastruktury komunikacyjnej
2.41. KDGP, KDZ - Drogi publiczne ponadlokalne
2.4.2. Drogi publiczne gminne
2.4.3. Szlaki turystyczne piesze i rowerowe
2.4.4. Ks - Obiekty i urzagdzenia obstugi komunikacji samochodowej
2.4.5. Kp - Wydzielone tereny parkingdw
2.4.6. KK - Tereny kolejowe
2.5. Systemy infrastruktury technicznej

2.51. W, O, E - tereny istniejacych i projektowanych obiektéw i urzgdzen z zakresu infrastruk-

tury technicznej
2.6. Zespoty zieleni i wéd powierzchniowych
2.6.1. ZLp, ZL - Tereny lasow
2.6.2. ZE - Tereny zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych
2.6.3. ZW - Tereny wéd powierzchniowych, zadrzewien i zieleni nadrzecznej
2.6.4. ZI - Tereny zieleni urzgdzonej - izolacyjne;j
2.6.5. ZC - Tereny cmentarzy
2.7. Zespoly rolnicze

3. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
3.1. Komunikacja drogowa
3.2. Komunikacja kolejowa

4. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej
4.1. Zaopatrzenie w wode
4.2. Odprowadzania i oczyszczanie $Sciekéw
4.3. Zaopatrzenie w energie elektryczna
4.4. Zaopatrzenie w energie cieplng
4.5. Zaopatrzenie w gaz
4.6. Gospodarka odpadami
4.7. Telekomunikacja

5. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i ochrony przyrody
5.1. System obszaréw chronionych i powiazanh ekologicznych
5.2. Zasady ochrony srodowiska i jego zasob6éw
5.3. Struktury ekologiczne i powigzania przyrodnicze obszaru gminy z otoczeniem

CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY



10.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozy

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kul-
turowego
6.1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw na wyodrebnionych obszarach
6.1.1. Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej
6.1.2. Strefa posredniej (czesciowej) ochrony konserwatorskiej
6.1. 3. Strefa ochrony zabytkéw (stanowisk) archeologicznych
6.2. Wytyczne dla ustalania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w miejsco-
wych planach zagospodarowania przestrzennego

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych
8.1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

8.1.1. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig

8.1.2. Obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi
8.2. Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych

Przedsiewziecia i inwestycje celu publicznego
Obszary wymagajace sporzadzenia planu miejscowego
10.1. Rodzaje i zakres prac planistycznych

10.2. Dopuszczalna interpretacja ustalenn Studium w nowych edycjach planéw
miejscowych

CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

32

32
33
33
34

34

35
36

36
36
37
37

38

39
39

40



Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozy

WPROWADZENIE

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z dnia 12.06.2012 r., poz. 647) zobowigzuje wéjta i rade gminy do sporzadzenia
i uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Prace nad ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy”
podjeto w lutym 2012 r. w oparciu o uchwate Nr XIV/86/2012 Rady Gminy Kozy z dnia 10 lute-
go 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Kozy.
Nalezy tu podkresli¢, ze dla gminy Kozy w granicach administracyjnych zostato sporzadzone
Studium - uchwalone przez Rade Gminy Kozy w czerwcu 1999 r. Niniejsze Studium jest aktu-
alizacjg (nowa edycjg) wymienionego studium przede wszystkim w zakresie struktury prze-
strzennej gminy, wskaznikéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz zasad ochrony
$rodowiska i ochrony przyrody.

Celem Studium jest kompleksowe okreslenie diugoterminowej polityki przestrzennej oraz
stworzenie podstaw do dziatan, pozwalajgcych na ksztattowanie zagospodarowania gminy -
przy zachowaniu zasad rozwoju zrownowazonego i utrzymania tadu przestrzennego.

Studium uwzglednia kierunki polityki przestrzennej panstwa i regionu, przyjetych
w ,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 ” (M.P. z dnia 27.04.2012 r., poz.
252) i w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego” (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego Nr 68 z 27.07.2004 r. z pézn. zm.).

W opracowaniu uwzgledniono specyficzne problemy lokalne, a w szczegélnosci uwarunkowa-

nia wynikajace z:

— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

— wystepowania obiektéw i terenéw chronionych oraz przewidzianych do objecia ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych,

— stanu $rodowiska przyrodniczego, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw,

— prawa wiasnosci gruntéw,

— warunkow i jakosci zycia mieszkancow,

— zadanh stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

— powigzan z obszarami sgsiadujgcymi,

— stanu systemdéw komunikagiji i infrastruktury technicznej,

— zagrozen powodziowych i naturalnych zagrozeh geologicznych.

Studium, po uchwaleniu, stanowi¢ bedzie akt kierownictwa wewnetrznego, obowigzujgcego
wiadze samorzadowe gminy w ich dziataniu.

Istotng funkcjg Studium jest koordynacja ustalen plandédw miejscowych, umozliwiajaca
integracje obszaru jako okreslonej catosci. Ustalenia Studium stuzyé beda jako merytoryczna
podstawa dla opracowan tych planéw oraz innych dokumentéw planistycznych.

Studium, przedstawiajace perspektywy rozwoju przestrzennego gminy, moze by¢ wykorzystane
dla jej promocji, stanowigc zachete dla potencjalnych inwestoréw, ktérzy zechca czynnie
uczestniczy¢ w rozwoju gospodarczym gminy.

Dokumentacja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozy zawiera:

1) TEKST STUDIUM obejmujacy:
Czes¢ | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy - zatgcznik nr 1
Czes¢ |l - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy - zatacznik nr 2
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2) RYSUNKI STUDIUM obejmujace:
Rysunek nr 1 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego, mapa w skali 1 : 10000 -
zatgcznik nr 3
Rysunek nr 2 - Uwarunkowania srodowiskowe, przyrodnicze i dziedzictwa kulturowego,
mapa w skali 1 : 10000 - zatgcznik nr 4
Rysunek nr 3 - Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospo-
darowania, uzbrojenia i prawa wtasnosci - zatgcznik nr 5.

Tekst i rysunki Studium stanowig zataczniki do uchwaty Rady Gminy Kozy w sprawie uchwale-
nia studium.

Integralng czescig Studium, nie stanowigca jednakze zatgcznika do uchwaty, jest DOKUMEN-
TACJA PRAC PLANISTYCZNYCH, ktéra zawiera dokumentacje czynnosci wymienionych
w art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wykonano w trakcie
sporzadzania studium.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Realizacja przyjetych celéw rozwoju, przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan oraz
zasady ,zréwnowazonego rozwoju”, wymaga podjecia kompleksowych dziatan w nastepujacych
dziedzinach:

1) ksztattowania struktury przestrzennej i kierunkéw zagospodarowania oraz uzytkowania te-
renow,

2) ochrony $rodowiska i jego zasobdw oraz ochrony przyrody,

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego,

4) rozwoju funkcji gospodarczych, w tym ksztattowania strefy produkcyjno - ustugowej,

5) rozwoju infrastruktury spotecznej,

6) rozwoju systemoéw komunikacji,

7) rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej,

8) realizacji zadan i inwestycji celu publicznego.

W rozwoju przestrzennym gminy Kozy istotne znaczenie bedzie miata koordynacja wy-
mienionych dziatah oraz aktywno$¢é samorzadu gminy. Cele tych dziatan, ich zakres oraz zada-
nia zostaty okreslone poprzez sformutowanie poszczegoélnych polityk, zasad badz kierunkéw
rozwoju.

1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy

Przyjete w Studium kierunki rozwoju struktury przestrzennej opierajg sie na wynikach
kompleksowej analizy mozliwosci rozwoju i waloryzacji terenéw uwzgledniajgcej miedzy innymi
stan istniejgcego zainwestowania, warunki ekofizjograficzne, uwarunkowania zewnetrzne i we-
wnetrzne, realia ekonomiczne oraz potrzeby i aspiracje mieszkancow.

W przypadku gminy Kozy duze znaczenie majg oméwione wczesniej zasady ochrony waloréw
Srodowiska, a takze wptyw potozenia ok. 45% obszaru gminy na terenie Parku Krajobrazowego
Beskidu Matego i jego otuliny oraz obszarze Natura 2000 ,Beskid Maty”.

1. W zwigzku z wymienionymi uwarunkowaniami przyjeto nastepujace zasady ksztattowania
i rozwoju struktury przestrzennej:

e Zaktada sie utrzymanie i rozwdj uktadu przestrzennego o przebiegu réwnoleznikowym
z zachowaniem historycznego os$rodka centralnego, obstugujgcego pozostate jednostki
osadnicze.

o Podstawowa forma rozwoju struktury osadniczej powinien pozostac historycznie uksztat-
towany uktad pasmowy w strefie miedzy drogg krajowsq i linig kolejowg - z odgatezieniem
w kierunku potudniowym i pétnocnym wzdtuz dawnych traktéw drogowych i potoku Ko-
zéwka.

e Gtéwna struktura osadnicza winna rozwija¢ sie w nawigzaniu do istniejacych uktadow
przestrzennych - w formie ich rozbudowy, a nowe zespoty zabudowy moga by¢ projek-
towane tylko w przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi z zachowaniem
uwarunkowan ochrony srodowiska.

o Jako ,rozwojowe” w okresie perspektywicznym moga by¢ traktowane tylko te tereny, kt6-
rym zapewnia sie catoroczng dostepnos¢ komunikacyjng, mozliwos¢ korzystania z urzg-
dzen ustugowych i realne, uzasadnione ekonomicznie, warunki odprowadzania i oczysz-
czania sciekow.

Rozwigzanie tych probleméw nalezy uznac za obowigzek samorzadu gminy.

e Obszar potencjalnego rozwoju osadnictwa powinien by¢ ograniczony do okreslonej
w rysunku nr 1 Studium ,obszaréw ksztattowania zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej” - obejmujacych wieksze zespoty istniejacej i projektowanej zabudowy
oraz przylegte tereny o korzystnych warunkach fizjograficznych.
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Zaktadajgc, ze tylko ten obszar w okresie perspektywicznym zostanie kompleksowo wy-
posazony w sie¢ ustug oraz uzbrojony w zakresie infrastruktury technicznej - umozliwi to
ograniczenie naktadoéw na te inwestycje oraz ich eksploatacje.

W zwigzku z wysokimi kosztami i ograniczonymi mozliwosciami budowy komunalnej sie-
ci kanalizacyjnej, w pierwszej kolejnosci nalezy zapewni¢ obstuge terenéw stanowigcych
skupiska zwartej zabudowy - potozonych w sgsiedztwie istniejgcych i projektowanych
odcinkéw sieci magistralnych. Szczegélne znaczenie dla poprawy stanu srodowiska
mie¢ bedzie kontynuacja budowy kolektoréw sieci kanalizacyjnej dla zabudowy potozo-
nej w zlewniach potokéw Pisarzéwka i Czerwonka.

Pozadang formag zabudowy mieszkaniowej moga by¢ zespoty ,skoncentrowanego bu-
downictwa jednorodzinnego” lub innych form zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.
W Studium nie przesadza sie o lokalizacji takich zespotéw, pozostawiajgc to do ewentu-
alnego rozstrzygniecia w planach miejscowych po podjeciu stosownej uchwaty przez
Rade Gminy.

Zaktada sie ograniczenia dla stosowania form ,zabudowy mieszanej” dopuszczonych
w obowigzujgcym planie. Dotyczy to szczegdlnie obszaréw dotychczas niezabudowa-
nych oraz terenéw, na ktérych zabudowa ma wzglednie jednolity charakter. W tych przy-
padkach nalezy wprowadzi¢ zakaz realizacji obiektéw produkcyjnych i prowadzenie
dziatalnosci ,mogacej znaczgco oddziatywaé na Srodowisko” w obrebie terenéw zabu-
dowy mieszkalnej jednorodzinnej. W zwigzku z tym w studium wskazano tereny dla loka-
lizacji takich obiektéw wzdtuz trasy projektowanej drogi krajowej nr 52.

Wiegksze zespoty ustugowe o charakterze ,ponadpodstawowym” powinny byc¢ realizowa-
ne w centrum gminy, natomiast inne nieucigzliwe obiekty ustugowe i produkcyjne o cha-
rakterze lokalnym moga by¢ sytuowane w terenach mieszkaniowych.

W obrebie obszaréw uzbrojonych lub przewidzianych do uzbrojenia powinna obowigzy-
wac zasada oszczednego gospodarowania terenami. Tam, gdzie jest to mozliwe, urza-
dzenia ustugowe nalezy koncentrowac lub fgczy¢ w formie obiektéw wielofunkcyjnych.
W studium okresla sie podstawowe kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw, na-
tomiast ich uscislenie winno nastgpi¢ w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego.
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2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowa-
nia terenéw

W celu ochrony fadu przestrzennego i zapewnienia zrownowazonego rozwoju, ktérego in-
strumentem jest m.in. prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej w gminie, studium wyzna-
cza nastepujacy hierarchiczng strukture urbanistyczna:

poziom | — centrum administracyjno - ustugowe gminy.

poziom Il — zespoly urbanistyczne (jednostki urbanistyczne):
— mieszkaniowe,
— ustugowe,
— aktywnosci gospodarczej,
— infrastruktury komunikacyjnej,
— infrastruktury technicznej,
— Zzieleni i wod powierzchniowych,
— rolnicze.

»Obszary ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej”, wyznaczo-
ne na rysunku studium, obejmujg podstawowe tereny osadnicze gminy i przezna-
czone do zainwestowania wraz z otoczeniem, ktére stanowi¢ bedg obszary dalsze-
go rozwoju przestrzennego gminy.

21. Zespoly urbanistyczne mieszkaniowe

W ukfadzie przestrzennym gminy rozwéj zabudowy mieszkaniowej bedzie nastepowat
poprzez:

— uzupetnianie zabudowy (dogeszczanie) w istniejacych zespotach zabudowy, posiadajacych
petne wyposazenie w infrastrukture techniczng i komunikacje, wymagajacych ewentualnie
rozbudowy sieci wewnetrznej,

— realizacje zabudowy w zespotach rozwijajacych sie, wymagajacych budowy drég
i uzbrojenia technicznego,

— restrukturyzacje istniejacej zabudowy zdekapitalizowanej, w ztym stanie technicznym lub nie
spetniajgcej wymogow prawa budowlanego,

— rozwoj funkcji rekreacyjnej (zabudowa letniskowa) zwigzanej z potozeniem w terenie o walo-
rach turystycznych.

W ramach zespotéw urbanistycznych mieszkaniowych w gminie Kozy wyréznia sie:
MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

MNe - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;.
MU - Tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowe;j.

ML - Tereny zabudowy mieszkaniowo - letniskowej.

2.1.1. MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Obejmujg istniejace i projektowane wydzielone tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej. Dla terenéw ustala sie nastepujace kierunki zabudowy oraz ksztattowania uktadu
urbanistycznego:

e w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

— utrzymuje sie i dopuszcza lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ukfa-
dzie wolnostojacym,

— jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie: urzadzenia sportu i rekreacji dla po-
trzeb spotecznosci lokalnej, przestrzenie publiczne - zielen urzadzona, place zabaw itp.,
urzadzenia zwigzane z komunikacja, dojsciem, dojazdami i parkingami, garaze, obiekty
matej architektury, ustugi komercyjne wbudowane,
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zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;

zakresie standardéw urbanistycznych:

zapewnienie zasad ksztattowania zabudowy poprzez wprowadzenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.) wskaznikéw urbanistycznych dla nowo reali-
zowanej i przeksztatcanej zabudowy, w tym m.in.:

- dla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych - 12,0
metrow,
- garazy - 6 metréw,

maksymalna wysokos¢
budynkow:

- dla budynkoéw mieszkalnych - ptaski lub wielospa-
dowy o nachyleniu gtéwnych potaci 15° - 45°,

- dla budynkow garazowych - forma dachu jak dla
budynkéw mieszkalnych,

geometria dachow:

maksymalna pow. zabudowy

BN Aotk .
dzialki 50% dziatki budowlanej,,

minimalna powierzchnia nowo

wydzielonych dziatek: - nie ustala sie

minimalna powierzchnia biolo-
gicznie czynna:

- 30% dziatki budowlane;j.

2.1.2. MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Obejmujg istniejace i projektowane wydzielone tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej. Dla terenéw ustala sie nastepujace kierunki zabudowy oraz ksztattowania uktadu
urbanistycznego:

w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania ukfadu urbanistycznego:

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolnosto-
jacym, blizniaczym, szeregowym,

jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: urzadzenia sportu i rekreacji dla po-
trzeb spotecznosci lokalnej, przestrzenie publiczne - zielen urzadzona, place zabaw itp.,
urzadzenia zwigzane z komunikacjg, dojsciem i parkingami, lokalizacje garazy, budyn-
kéw gospodarczych wolnostojgcych lub wbudowanych, obiekty matej architektury, ustugi
komercyjne nieucigzliwe wbudowane lub wolnostojace oraz dziatalno$¢ gospodarczg
o charakterze ustugowym, nie powodujgca ucigzliwosci dla otoczenia,

porzadkowanie uktaddéw przestrzennych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég
i regulacje uktadow wtasnosciowych,

zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;

w terenach potozonych poza gminnym systemem kanalizacyjnym dopuszcza sie utrzy-
manie i budowe szczelnych zbiornikéw z odwozem $ciekéw do oczyszczalni;

w zakresie standardéw urbanistycznych:
zapewnienie zasad ksztattowania zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p. wskaznikow
urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabudowy, w tym m.in.:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10,0
maksymalna wysokosé metrow,

budynkow: - dla budynkéw mieszkalno - ustugowych i ustugo-
wych - 12 metrow,

- dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugo-
wych - dwuspadowy lub wielospadowy o joednako-
wym nachyleniu gtownych potaci 25° - 45°,

- dla budynkéw ustugowych na dziatkach mieszka-

geometria dachow: niowych - forma dachu jak dla budynkéw mieszkal-
nych,

- dla budynkéw ustugowych na dziatkach wydzielo-
nych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jed-
nakowym nachyleniu potaci 15° - 45°,
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maksymalna pow. zabudowy - 30% dziatki budowlane;

dziafki:
- 700 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
— minimalna powierzchnia nowo - 500 m?dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
wydzielonych dziatek: - 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

minimalna powierzchnia biolo-

gicznie czynna: - 40% dziatki budowlane;j.

2.1.3.

MNe - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej

Obejmujg istniejace i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i za-

budowy zagrodowej. Dla terenéw ustala sie nastepujace kierunki zabudowy oraz ksztattowania
uktadu urbanistycznego:

o w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnosto-
jacym lub blizniaczym i zabudowy zagrodowej,

jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: urzadzenia sportu i rekreacji dla po-
trzeb spotecznosci lokalnej, przestrzenie publiczne - zielen urzadzona, place zabaw itp.,
urzadzenia zwigzane z komunikacjg, dojsciem i parkingami, lokalizacje garazy, budyn-
kéw gospodarczych wolnostojacych lub wbudowanych, obiektéw matej architektury,
ustugi komercyjne wbudowane lub wolnostojace oraz dziatalno$s¢ gospodarczg o charak-
terze ustugowym, nie powodujacg ucigzliwosci dla otoczenia,

porzadkowanie uktaddéw przestrzennych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég
i regulacje uktadow wtasnosciowych,

zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

w terenach potozonych poza gminnym systemem kanalizacyjnym dopuszcza sie utrzy-
manie i budowe oczyszczalni przydomowych lub szczelnych zbiornikow z odwozem
$ciekéw do oczyszczalni;

w zakresie standardéw urbanistycznych:

zapewnienie zasad ksztattowania zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p. wskaznikow
urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabudowy, w tym m.in.:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10,0
metrow,

- dla budynkoéw mieszkalno - ustugowych i ustugo-
wych - 12 metrow,

- dla budynkow gospodarczych - 8 metrow, inwentar-
skich - 10 metrow,

maksymalna wysokos¢ budynkow:

- dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugo-
wych - dwuspadowy lub wielospadowy o J;Jednako-
wym nachyleniu gtéwnych potaci 25° - 45°,

- dla budynkéw ustugowych, na dziatkach mieszka-
niowych - forma dachu jak dla budynkéw mieszkal-

geometria dachow: nych,

- dla budynkoéw ustugowych, na dziatkach wydzielo-
nych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jed-
nakowym nachyleniu potaci 15° - 45°, w uzasadnio-
nych przypadkach dopuszcza sie dachy jednospa-
dowe,

maksymalna pow. zabudowy - 50% dziatki budowlane;

dziafki:
- 800 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— minimalna powierzchnia nowo - 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
wydzielonych dziatek: - 1200 m?dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

i ustugowej,
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minimalna powierzchnia biolo-

gicznie czynna: - 30% dziatki budowlane;j.

2.1.4.

MU - Tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej

Obejmujg istniejace i projektowane tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej i miesz-

kaniowo-ustugowej. Dla terendw ustala sie nastepujace kierunki zabudowy oraz ksztattowania
uktadu urbanistycznego:

e w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolnosto-
Jacym,

w terenach potozonych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo - ustugowsa, jako uzupetnienie istniejgcych
pierzei ulic,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych wolnostojacych badz wbudowanych
w obiekty mieszkaniowe,

jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: urzadzenia sportu i rekreacji dla po-
trzeb spotecznosci lokalnej, przestrzenie publiczne - zielen urzadzona, place zabaw itp.,
urzgdzenia zwigzane z komunikacja, dojsciem i parkingami, infrastrukture techniczna,
lokalizacje garazy, budynkéw gospodarczych wolnostojacych lub wbudowanych, obiek-
téw matej architektury,

preferowana lokalizacja ustug publicznych i innych ustug nieucigzliwych oraz dziatalno-
§ci gospodarczej o charakterze produkcyjnym i ustugowym, nie powodujacej ucigzliwo-
§ci dla otoczenia (w tym takze w obiektach specjalnie do tego dostosowanych),

zasady dopuszczenia przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko do ustalenia w m.p.z.p,

porzgdkowanie uktadéw przestrzennych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég
i regulacje uktadow wtasnosciowych,

zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terenéw zielonych, w tym istniejacych zadrze-
wien oraz przestrzeni publicznych;

w zakresie standardow urbanistycznych:

zapewnienie zasad ksztattowania zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p. wskaznikow
urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabudowy, w tym m.in.:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10,0
metréw,

- dla budynkéw mieszkalno - ustugowych, ustugowych
i produkcyjnych - 12 metrow,

maksymalna wysokos¢ budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugo-
wych - dwuspadowy lub wielospadowy o joednako-
wym nachyleniu gtéwnych potaci 25° - 45°,

- dla budynkow ustugowych, produkcyjnych i dziatal-
nosci gospodarczej na dziatkach mieszkaniowych -
forma dachu jak dla budynkdéw mieszkalnych,

- dla budynkow ustugowych, produkcyjnych i dziatal-
nosci gospodarczej na dziatkach wydzielonych - da-
chy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu potaci 15° - 45°, w uzasadnionych przy-
padkach dopuszcza sie dachy jednospadowe lub
ptaskie,

geometria dachow:

maksymalna pow. zabudowy

BN Aotk .
dziatki 50% dziatki budowlanej,
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- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 1500 m?dla zabudowy ustugowej,

- 1200 m?dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

- nie ustala sie powierzchni dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w pierze-
jach ulic, zabudowy ustugowej, produkcyjnej i dzia-
talnosci gospodarczej na dziatkach wydzielonych,

minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek:

minimalna powierzchnia biolo-

gicznie czynna: - 30% dziatki budowlane;j.

2.1.5.

ML - Tereny zabudowy mieszkaniowo-letniskowej

Obejmujg istniejgce i projektowane wydzielone tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej i rekreacyjnej (letniskowej). Dla terendéw ustala sie nastepujace kierunki zabudowy
oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

e w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej i mieszkalnych jednorodzin-
nych w uktadzie wolnostojgcym,

jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: urzadzenia sportu i rekreacji dla po-
trzeb spotecznosci lokalnej, przestrzenie publiczne - zielen urzadzona, place zabaw itp.,
urzadzenia zwigzane z komunikacjg, dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczna, lo-
kalizacje garazy, budynkéw gospodarczych wolnostojacych lub wbudowanych, obiektéw
matej architektury,

porzadkowanie uktaddéw przestrzennych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég
i regulacje uktadow wtasnosciowych,

zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

dopuszcza sie utrzymanie i budowe oczyszczalni przydomowych lub szczelnych zbiorni-
kéw z odwozem $ciekéw do oczyszczalni,

ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terenéw zielonych, w tym istniejacych zadrze-
wien;

e w zakresie standardéw urbanistycznych:
zapewnienie zasad ksztattowania zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p. wskaznikow
urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabudowy, w tym m.in.:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10,0
metréw,

- dla budynkéw gospodarczych i letniskowych - 8,0
metréw,

maksymalna wysokos¢ budynkow:

- dach dwuspadowy lub wielospadowx 0 jednakowym

geometria dachow: nachyleniu gtéwnych potaci 25° - 45°,

maksymalna pow. zabudowy

00, Atk .
dziatki 25% dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia nowo

2
wydzielonych dziatek: - 800 m®,

minimalna powierzchnia biolo-

gicznie czynna: - 50% dziatki budowlane;j.

2.2.

Zespoly urbanistyczne ustugowe

Nalezy utrwalaé i rozwijaé gminne centrum administracyjno - ustugowe w Kozach, ze

szczegolnym uwzglednieniem tatwosci dostepu podstawowych ustug dla ludnosci.

Centrum to powinno stanowi¢ teren inwestycyjny dla nowych struktur centrotwérczych, takich,
jak koncentracja obiektéw ustugowych: handlowo - gastronomicznych, administracyjnych, ban-
kowych, telekomunikacji, zdrowia, kultury, bezpieczenstwa publicznego, turystyki, itp. Obiekty
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te winny posiadac¢ wysokie walory uzytkowe i estetyczne, przy zachowaniu skali w stosunku do
obiektow historycznych.

Zespoty ustugowe w poszczegolnych osiedlach mieszkaniowych powinny preferowaé rozwdj
ustug podstawowych, zwigzanych z zaspokojeniem lokalnych potrzeb mieszkancéw i turystow.
W procesie przeksztatcen nalezy dazy¢ do poprawy estetyki obiektéw oraz do eliminacji barier
architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych. Nie wyznacza sie terendéw pod lokalizacje du-
zych obiektéw handlowych o pow. powyzej 2000 m?.

W ramach zespotéw ustugowych na obszarze gminy wyrézniono:

upP - Tereny ustug publicznych.

U - Tereny ustug.

UK - Tereny ustug kultu religijnego.
us - Tereny ustug sportu i rekreac;ji.

2.2.1. UP - Tereny ustug publicznych

Obejmujg istniejace i projektowane wydzielone tereny ustug publicznych. Dla terenéw
ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

o w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

— utrzymuje sie i dopuszcza lokalizacje ustug z zakresu: o$wiaty, nauki, szkolnictwa, kultu-
ry, opieki spotecznej i socjalnej, opieki zdrowotnej i administracji, bankowosci, ustug
poczty i telekomunikacji, bezpieczenstwa publicznego i przeciwpozarowego itp.,

— jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie: urzadzenia sportu i rekreacji dla po-
trzeb spotecznosci lokalnej, przestrzenie publiczne - zielen urzadzona, place zabaw itp.,
urzgdzenia zwigzane z komunikacjg, dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczna,
obiekty matej architektury,

— wprowadzenie w m.p.z.p. regulacji pozwalajgcych na realizacje obiektéw ustug publicz-
nych oraz wyksztatcenie przy nich przestrzeni publicznych,

— zwiekszenie atrakcyjnosci obszaréw poprzez dopuszczenie do lokalizacji ustug towarzy-
szacych o charakterze komercyjnym,

— zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

— szczegolna dbatos¢ o tad i kompozycje przestrzenng, poprzez ustalenie w m.p.z.p. regu-
lacji dotyczgcych ksztattowania zabudowy, linii zabudowy, zasad lokalizacji matej archi-
tektury,

— zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komu-
nikacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,

— dopuszcza sie wprowadzenie indywidualnych zasad ksztattowania zabudowy,

— ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terenéw zielonych, w tym istniejacych zadrze-
wien oraz przestrzeni publicznych;

e w zakresie standardéw urbanistycznych:
zapewnienie zasad ksztattowania zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p. wskaznikow
urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabudowy, w tym m.in.:

- 15 metréw,

- dopuszcza sie odstepstwa w przypadku obiektow

— maksymalna wysokos¢ budynkéw: | mogacych stanowi¢ lokalne dominanty przy zasto-
sowaniu rozwigzan o wysokich walorach estetycz-
nych,

- dachy jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci, co najmniej 15°,

— geometria dachow: - w przypadkach uzasadnionych warunkami lokalnymi

i techniczno-konstrukcyjnymi - dopuszcza sie Inne

formy dachu,

- 60% dziatki budowlanej,

— maksymalna pow. zabudowy
dziafki:
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- minimalna wielko$¢ dziatek przy dokonywaniu no-
minimalna powierzchnia dziafki: wych podziatéw geodezyjnych do ustalenia
W m.p.z.p.,

minimalna powierzchnia biolo-

gicznie czynna: - 20% dziatki budowlane;j.

222

U - Tereny ustug

Obejmujg istniejace i projektowane wydzielone tereny zabudowy ustugowej. Dla terenéw

ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:
o w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych z zakresu handlu detalicznego i hurto-
wego, gastronomii, rzemiosta produkcyjnego i ustugowego, innych ustug komercyjnych,
jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: ustugi publiczne, przestrzenie publicz-
ne - zieleh urzgdzona, place zabaw itp., urzadzenia zwigzane z komunikacjag, dojsciem
i dojazdami, infrastrukture techniczna, obiekty matej architektury,

dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej w obiektach ustugowych,

zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

szczegolna dbatos¢ o tad i kompozycje przestrzenng, poprzez ustalenie w m.p.z.p. regu-
lacji dotyczgcych ksztattowania zabudowy, linii zabudowy, zasad lokalizacji matej archi-
tektury,

zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komu-
nikacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,
ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terenéw zielonych, w tym istniejacych zadrze-
wien oraz przestrzeni publicznych;

e w zakresie standardoéw urbanistycznych:
zapewnienie zasad ksztattowania zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p. wskaznikow
urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabudowy, w tym m.in.:

- 12 metréw,

- dopuszcza sie odstepstwa w przypadku obiektow
mogacych stanowié¢ lokalne dominanty przy zastoso-
waniu rozwigzan o wysokich walorach estetycznych,

maksymalna wysokos¢ budynkow:

- dachy jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym

nachyleniu gtéwnych potaci, co najmniej 15°,
geometria dachow: - w przypadkach uzasadnionych warunkami lokalnymi
i techniczno-konstrukcyjnymi - dopuszcza sie inne
formy dachu,

maksymalna pow. zabudowy

BN Aotk .
dziatki 50% dziatki budowlanej,

- minimalna wielko$¢ dziatek przy dokonywaniu nowych

minimalna powierzchnia dzialk podziatdéw geodezyjnych do ustalenia w m.p.z.p.,

minimalna powierzchnia biolo-

gicznie czynna: - 30% dziatki budowlane;j.

2.2.3.

UK - Tereny ustug kultu religijnego

Obejmujg tereny istniejacych kosciotow i kaplic oraz ich bezposredniego otoczenia. Dla

terenéw ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:

e w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

zachowanie obiektéw kultu religijnego,

jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: obiekty administracji koscielnej, urza-
dzenia zwigzane z komunikacjg, dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczna, obiekty
matej architektury,
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zachowanie zabytkowego charakteru obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw i ich
otoczenia,

obowigzuje szczegdlna dbatos¢ o tad i kompozycje przestrzenna,

obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych ksztattowania zabudowy, gabary-
téw zabudowy, linii zabudowy, zasad lokalizacji matej architektury, terenéw zieleni urza-
dzonej,

zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komu-
nikacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,
zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych towarzyszacych obiektom sakralnym;

e w zakresie standardéw urbanistycznych:
zapewnienie zasad ksztattowania zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p. wskaznikéw
urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabudowy towarzyszacej obiektom
sakralnym, okreslajacych, co najmniej:

powierzchnie zabudowy do powierzchni cze$ci budowlanej dziatki,
procent powierzchni biologicznie czynnej.

Powyzsze wskazniki powinny zostaé okreslone indywidualnie dla kazdego zespotu. Dla
obiektow sakralnych dopuszcza sie indywidualng forme ksztattowania zabudowy.

224

US - Tereny ustug sportu i rekreacji

Obejmujg tereny istniejacych i projektowanych obiektow i urzadzen sportowych. Dla te-

rendw ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

e w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

dopuszcza sie utrzymanie i lokalizacje obiektéw, budowli i urzadzen sportowych, boisk
sportowych, hal sportowych, obiektéw towarzyszacych takich jak: szatnie, obiekty sani-
tarne i socjalne, obiektéw i urzadzen rekreacyjnych, placéw zabaw, itp.,

jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: obiekty handlu, gastronomii oraz in-
nych zwigzanych z realizacjg imprez masowych, miejsca hotelowe, urzadzenia zwigzane
z komunikacjg, dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczng, obiekty matej architektu-
ry,

obowigzuje szczegdlna dbatos¢ o tad i kompozycje przestrzenna,

obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych ksztattowania zabudowy, linii za-
budowy, zasad lokalizacji matej architektury, terenéw zieleni urzadzone;,
zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komu-
nikacyjnej, w szczegoélnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,
zapewnienie docelowo petnej obstugi poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;

o w zakresie standardoéw urbanistycznych:
zapewnienie zasad ksztattowania zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p. indywidual-
nych wskaznikédw urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabudowy, co
najmnie;j:

2.3.

gabarytéw i formy obiektow,
powierzchnie zabudowy,
procent powierzchni biologicznie czynnej.

Zespoly urbanistyczne aktywnosci gospodarczej

W obszarze gminy przewiduje sie przeznaczenia terendéw pod obiekty produkcyjne, skta-

dy i magazyny oraz obiekty produkcyjne lokalizowane tacznie z obiektami handlowo - ustugo-

wymi;

tereny istniejgce skoncentrowane gtéwnie w srodkowej czesci gminy w poblizu drogi kra-
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jowej nr 52 i linii kolejowej, tereny projektowane gtownie w strefie przylegajacej do trasy projek-

towanej drogi krajowej.

Szczegdblny nacisk powinien by¢ potozony na:

— przeksztatcanie funkcji i formy istniejgcego zainwestowania,

— intensyfikacje wykorzystania przestrzeni,

— adaptacje obiektéw mieszkalnych na funkcje ustugowe lub produkcyjne,

— likwidacje negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze,

— wprowadzanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

— ochrone terenéw mieszkaniowych i rolniczych przed skutkami oddziatywania lokalizowanych
inwestyciji.

Nalezy, wiec kierunkowaé rozwoj na lokalizacje inwestycji nowoczesnych, wysokich technologii.

Lokalizacje inwestycji ucigzliwych, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na

Srodowisko, dopuszcza sie w strefie oddziatywania projektowanej drogi krajowej. Lokalizacje

obiektéw ucigzliwych w innych terenach uzaleznia sie od wykonania analiz (raportu) stwierdza-

jacych brak negatywnego oddziatywania na srodowisko, a w szczegdélnosci na obszary chronio-

ne, wody powierzchniowe i tereny mieszkaniowe.

W ramach zespotéw urbanistycznych aktywnosci gospodarczej na obszarze gminy wy-
rézniono:

P - Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.
PU - Tereny obiektéw produkcyjno - ustugowych.
PE - Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw skalnych - wymagajace przeksztat-

cen i rekultywacji.

2.3.1. P, PU - Tereny obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynéw

Obejmujg istniejgce i projektowane tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowo - produk-
cyjnej. Dla terenow ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:

o w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy oraz ksztattowania uktadu urbanistycznego:

— w terenach P dopuszcza sie utrzymanie i realizacje obiektdéw i urzadzen produkcyjnych,
sktadow i magazynow, rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytworczosci, baz transporto-
wych itp. obiektow,

— w terenach PU dopuszcza sie utrzymanie i realizacje obiektéw produkcyjnych, sktaddw
i magazynéw, ustug handlu hurtowego i detalicznego, obstugi transportu samochodowe-
go, rzemiosta ustugowego i produkcyjnego,

— w terenach oznaczonych symbolem PU dopuszcza sie funkcje mieszkalng, gtéwnie
zwigzang z lokalizacjg miejsc pracy (np. dla wtasciciela obiektéw produkcyjnych lub
ustugowych i jego rodziny), jesli nie narusza to przepiséw odrebnych,

— jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: urzadzenia zwigzane z komunikacja,
dojsciem i dojazdami, infrastrukture techniczna, lokalizacje budynkéw gospodarczych
wolnostojgcych lub wbudowanych, obiektéw matej architektury,

— dopuszcza sie w m.p.z.p. wprowadzenie indywidualnych zasad ksztattowania zabudowy,

— zapewnienie docelowo petne wyposazenie w sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej, szczegoblnie w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow,

— zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi ko-
munikacyjnej, w szczegdlnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,

— ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terenéw zielonych, w tym istniejacych zadrze-
wien oraz zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym;

e w zakresie standardéw urbanistycznych:
zapewnienie zasad ksztattowania zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p. wskaznikow
urbanistycznych dla nowo realizowanej i przeksztatcanej zabudowy, w tym m.in.:
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- 12 metréw dla budynkdw, ustugowych i produkcyj-
nych,

- 10 metréw dla budynkdéw gospodarczych i pomochi-

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw: | czych,

- dopuszcza sie przekroczenia tych wysokosci
w przypadkach uzasadnionych wzgledami technolo-
gicznymi,

- dla budynkow ustugowych, produkcyjnych i pomoc-
niczych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe

— geometria dachow: o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 5° - 30°,

w przypadkach uzasadnionych wzgledami technolo-

gicznymi dopuszcza sie inne formy dachu,

- 60% dziatki budowlanej,

— maksymalna pow. zabudowy
dziafki:

- minimalna wielko$¢ dziatek przy dokonywaniu no-
— minimalna powierzchnia dziatki: wych podziatéw geodezyjnych do ustalenia
W m.p.z.p.,

- 20% dziatki budowlanej;

— minimalna powierzchnia biolo-
gicznie czynna:

2.3.2. PE - Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw skalnych (piaskowcow) - wymaga-
jace przeksztatcen i rekultywaciji

Obejmuja tereny istniejacego wyrobiska po powierzchniowej eksploatacji surowcow skal-
nych (piaskowcoéw) w kamieniotomie :Kozy”. Dla terenéw wskazuje sie nastepujace kierunki
zagospodarowania:

— rekultywacji czesci terenu w kierunku przystosowania do funkgji turystycznej i sportowo -
rekreacyjnej,

— pozostawienie czesci terenu do naturalnej sukcesji i ustanowienie stanowiska dokumenta-
cyjnego dla ochrony unikatowych odstonie¢ warstw geologicznych i stanowisk rzadkich zbio-
rowisk roslinnych.

2.4. Systemy infrastruktury komunikacyjnej

W ramach systemoéw komunikacji na obszarze gminy wyrézniono:

KDGP/S - Projektowana trasa drogi krajowej nr 52 klasy GP/S.
KDGP - Droga publiczna (krajowa) klasy GP.

KDZ, KDL - Drogi publiczne (powiatowe) klasy Z i L.

KDL, KDD - Drogi publiczne (gminne) klasy L i D.

Ks - Obiekty i urzgdzenia obstugi komunikacji samochodowe;.
Kp - Wydzielone parkingi.
- Szlaki turystyczne piesze i rowerowe.
KK - Tereny kolejowe - Linia kolejowa nr 117 relacji Bielsko-Biata - Kalwaria / Lanc-

korona (Krakéw).

2.4.1. KDGP, KDZ, KDL - Drogi publiczne ponadlokalne
Obejmujg tereny istniejacych i projektowanych drég publicznych klas GP, Z i L. Dla tere-

néw ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

— utrzymanie, przebudowa i realizacja ponadlokalnego uktadu drogowego, w tym realizacja
nowego odcinka drogi krajowej nr 52 klasy GP lub klasy S,

— dopuszcza sie lokalizacje niezbednej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— zasady przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy potozonej w liniach rozgraniczajgcych
drog - do ustalenia w m.p.z.p.,

— obowigzujg szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych zgodne z przepisami odrebnymi,

— pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 3.
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2.4.2. Drogi publiczne gminne

Obejmujg tereny istniejacych i projektowanych gminnych drég publicznych klasy L i D.

Dla terendw ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

— utrzymanie, przebudowa i realizacja lokalnego ukfadu drogowego, w tym realizacja nowych
odcinkéw i modernizacja drog lokalnych i dojazdowych,

— dopuszcza sie lokalizacje niezbednej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

— zasady przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy potozonej w liniach rozgraniczajgcych
drég - do ustalenia w m.p.z.p.,

— obowigzujg szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych zgodne z przepisami odrebnymi,

— pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 3.

2.4.3. Szlaki turystyczne piesze i rowerowe

Obejmujg istniejgce szlaki turystyczne wyznaczone na obszarze gminy dla potrzeb tu-
rystyki gorskiej oraz istniejgce trasy rowerowe wyznaczone w ramach europejskiego projektu
transgranicznego ,trasy rowerowe w powiecie bielskim”.

Dopuszcza sie w m.p.z.p. wyznaczenie nowych szlakéw turystycznych i tras (Sciezek) rowero-
wych w oparciu o istniejacy uktad drég, przy zachowaniu bezkonfliktowego wykorzystania drog
przez wszystkich uzytkownikéw.

2.4.4. Ks - Obiekty i urzgdzenia obstugi komunikacji samochodowej

S3 to tereny z istniejacymi obiektami obstugi komunikacji samochodowej. Dla terenéw
ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania:

o w zakresie funkcji, rodzaju zabudowy i zagospodarowania terenu:

— utrzymuje sie istniejgce obiekty budowlane i sposéb zagospodarowania terenéw stacji
paliw ptynnych i gazowych,

— dopuszcza sie w m.p.z.p. wprowadzenie indywidualnych zasad ksztattowania zabudowy,
w tym dla obiektéw towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu,

— zapewnienie docelowo petne wyposazenie w sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej, szczegodlnie w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw, w tym wod opado-
wych i roztopowych,

— zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi prawidtowg obstuge komunikacyjna,
w szczegolnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,

— ustalenie w m.p.z.p. zasad ksztattowania terenéw zielonych, w tym zieleni o charakterze
izolacyjno - ostonowym;

e w zakresie standardéw urbanistycznych:
zapewnienie zasad ksztattowania zabudowy poprzez wprowadzenie w m.p.z.p. indywidual-
nych wskaznikéw urbanistycznych dla nowo realizowanej zabudowy (m.in. gabarytéw i for-
my obiektow).

2.4.5. Kp - Wydzielone tereny parkingow

Obejmujg tereny istniejacych i projektowanych parkingdw publicznych. Dla terenéw par-
kingdéw ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania:
— utrzymanie i realizacje parkingdw wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi,
— utrzymanie i lokalizacje niezbednej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
— utrzymanie i realizacje zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym,
— zabudowe kubaturowg dopuszcza sie na warunkach okreslonych w m.p.z.p.
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2.4.6. KK - Tereny kolejowe - tereny zamkniete

Obejmujg istniejgce obiekty i urzadzenia linii kolejowej nr 117 Bielsko-Biata - Kalwaria/
Lanckorona, usytuowanej w granicach terenéw zamknietych.
Dla terenéw ustala sie:
— utrzymanie i przebudowa obiektéw i urzadzen wedtug potrzeb,
— dopuszcza sie lokalizacje niezbednej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warun-
kiem uzyskania zgody zarzadcy sieci kolejowe;,
— zachowanie strefy ochronnej zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi,
— pozostate ustalenia zawarto w rozdz. 3.

2.5. Systemy infrastruktury technicznej
W ramach systeméw infrastruktury technicznej na obszarze gminy wyrézniono:

- Obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode.

- Obiekty gospodarki odpadami.

- Linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ (110kV, 220 kV) ze strefami technicznymi.
- Magistrale wodociggowe.

mos

2.5.1. W._0O, E - tereny istniejacych i projektowanych obiektow i urzgdzen z zakresu infrastruk-
tury technicznej

Obejmujg tereny istniejacych i projektowanych obiektéw i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej:
W — istniejgce ujecia wody, zbiorniki wyréwnawcze, stacje uzdatniania wody,
O - projektowane obiekty segregacji i okresowego sktadowania odpadéw komunalnych,
E - istniejace linie elektroenergetyczne wysokich napieé¢ 110 kV i 220 kV,
— istniejgce magistrale wodociggowe @ 500, @800, &1200.

Dla terendw i obiektéw ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania:

o dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
— utrzymuje sie oraz dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicz-
nej, zwigzanych z poszczegolnymi kategoriami terenu,
— dopuszcza sie réwniez lokalizacje obiektéw administracyjnych i gospodarczych, zwigza-
nych z funkcjg podstawowa, placow manewrowych i miejsc postojowych,
— dla w/w terendéw obowigzuje ustalenie w m.p.z.p. stref ochronnych lub technicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

o dla obiektéw liniowych:
— utrzymuje sie z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i budowy,
— w m.p.z.p. halezy ustali¢ strefy ochronne lub techniczne zgodnie z przepisami odrebny-
mi.

2.6. Zespoly zieleni i wod powierzchniowych
W ramach zespotdw zieleni i wod powierzchniowych na obszarze gminy wyrézniono:

ZLp - Lasy panstwowe - ochronne.

ZL - Lasy niepanstwowe.

ZE - Tereny zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych.

ZW - Tereny wéd powierzchniowych, zadrzewien i zieleni nadrzeczne.
V4| - Tereny zieleni urzadzonej - izolacyjne;.

ZC - Tereny cmentarzy.

CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY 20



Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozy

2.6.1. ZLp, ZL - Tereny lasow

Obejmujg tereny lesne, w tym polany srédlesne:
ZLp - laséw panstwowych - ochronnych,
ZL - laséw niepanstwowych.

Dla terenéw ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania:

— utrzymanie istniejacych zasobdw przyrodniczych, zachowanie pokrywy lesnej,

— wykluczenie realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem obiektdéw i urzadzen stuzacych obstu-
dze gospodarki le$nej,

— dopuszcza sie utrzymanie i lokalizacje obiektéw matej retencji i urzadzen melioracji wod-
nych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég publicznych, na warunkach okre-
$lonych w przepisach odrebnych,

— w zakresie nie wymagajacym zgody na zmiane sposobu uzytkowania gruntéw lesnych, do-
puszcza sie urzgdzenia infrastruktury technicznej, turystyki i rekreacji (tras turystyki pieszej,
rowerowej), obiekty matej architektury, punkty widokowe,

— zagospodarowanie zgodne z zasadami okreSlonymi w planach urzadzania laséw,
z uwzglednieniem funkcji ochronnych,

— obowigzuje utrzymanie ciekdw wraz z ich obudowa biologiczna.

W celu zachowania trwatosci laséw i petnienia przez nich funkcji ochronnych zaleca sie:

— preferowanie naturalnych odnowien,

— ograniczenie odwadniania i melioracji leSnych,

— ochrone srodowiska glebowego i zasobéw wodnych w lasach,

— korzystanie z rodzimego materiatu nasiennego i sadzonkowego,

— utrzymywanie produkcyjnej zasobnosci w lasach wykorzystywanych gospodarczo,

— dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny drzewostanéw, w tym aktywng ochrone przed szkodni-
kami.

2.6.2. ZE - Tereny zieleni nieurzadzonej polan i obszarow przylesnych

Obejmujg tereny gruntéw rolnych oraz niewielkie enklawy zadrzewieh, na ktérych nie do-
puszcza sie realizacji zabudowy; tereny te stanowig uzupetnienie powigzan ekologicznych. Dla
terendw ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania:

— utrzymanie istniejacych zasobdéw ekologicznych w szczegdlnosci zadrzewien i zakrzewien,

— utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntéw z preferencjq dla trwatych uzytkéw zielonych,

— zakaz realizacji nowej zabudowy,

— ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych zasad ksztattowania istniejgcej zabudowy oraz
dopuszczalnej skali jednorazowej rozbudowy, jednak nie wiecej niz 0 25% w stosunku do
istniejacej powierzchni zabudowy obiektu,

— dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, szczegétowe zasady jej
lokalizacji do ustalenia w m.p.z.p.

2.6.3. ZW - Tereny woéd powierzchniowych, zadrzewien i zieleni nadrzecznej

Obejmujg grunty pod powierzchniowymi wodami srédladowymi wraz z zielenig brzegowa.

Dla terenéw ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania:

— utrzymanie istniejgcych ciekoéw,

— utrzymanie i uzupetniane biologicznej obudowy ciekéw (zadrzewienia, zakrzewienia, itp.),
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przed powodzig,

— wykluczenie zabudowy, za wyjatkiem obiektoéw i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodng
stuzgcych utrzymaniu koryt rzecznych oraz zabezpieczeniom przeciwpowodziowym i prze-
ciwerozyjnym,

— dopuszcza sie: urzgdzenia rekreacji nadwodnej, kapieliska i lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

— dopuszcza sie przeznaczenie terendw pod przeprawy mostowe.
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2.6.4. ZI - Tereny zieleni urzadzonej - izolacyjnej

Obejmujg grunty z przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym ist-
niejacej i projektowanej w:
— obszarach ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii elektroenergetycznych wysokich napieé
110 220 kV,
— strefach miedzy zabudowg produkcyjno - ustugowsg i zabudowa mieszkaniowa,
— strefie ochronnej linii kolejowej,
— strefach uciazliwosci drég ponadlokalnych.

W terenach dopuszcza sie realizacje niezbednych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow komunikacji drogowej, w tym parkingéw.

2.6.5. ZC - Tereny cmentarzy

Obejmujg tereny cmentarzy istniejacych i projektowanych do rozbudowy. Dla terenéw
ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania:

— utrzymanie i mozliwos$¢ rozbudowy istniejacych cmentarzy z przeznaczeniem pod groby,
ozdobng zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty kultu religijnego,

— dopuszcza sie wprowadzenie obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak ka-
plice, chtodnie do przechowywania zwiok itp.,

— dopuszcza sie wprowadzenie obiektéw gospodarczych, urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych i parkingéw, stuzgcych obstudze cmentarza,

— wokét cmentarzy obowigzuje zachowanie stref sanitarnych (minimalnych odlegtosci pomie-
dzy cmentarzami a budynkami mieszkalnymi, zaktadami produkujacymi lub przechowuja-
cymi artykuty zywnosci, zaktadami zywienia zbiorowego) zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych,

— obowigzuje zachowanie zabytkowego charakteru obiektéw wpisanych do ewidencji zabyt-
kow,

— zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi zabezpieczenie prawidtowej obstugi komunika-
cyjnej, w szczegdblnosci zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w grani-
cach cmentarza lub na terenach przylegtych.

2.7. Zespoly rolnicze

W ramach zespotdw rolniczych na obszarze gminy wyrdzniono:
R - Tereny rolnicze.

Obejmujg tereny gruntéw ornych, tak, pastwisk i sadéw o istotnym znaczenie dla gospo-
darki rolnej oraz cieki i niewielkie enklawy terenéw le$nych i zadrzewienh. Dla terenéw ustala sie
nastepujace kierunki zagospodarowania:

— utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntow,

— zakaz realizacji nowej zabudowy nie zwigzanej z gospodarstwami rolnymi,

— dopuszcza sie realizacje budynkoéw i urzadzeh zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego,

— w granicach istniejgcej zabudowy zagrodowej dopuszcza sie realizacje budynkoéw mieszkal-
nych jednorodzinnych budowanych w celu poprawy warunkéw bytowych rodziny,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy; do ustalenie w m.p.z.p. regulacji dotyczacych zasad
ksztattowania istniejgcej zabudowy nie zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
oraz dopuszczalnej skali jednorazowej rozbudowy, jednak nie wiecej niz o 25% w stosunku
do istniejgcej powierzchni zabudowy obiektu,

— dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien i zalesien,

— zachowanie zieleni naturalnej stanowigcej obudowe biologiczng ciekéw lub miedz,

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i melioracji.
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RO - Tereny upraw ogrodniczych.

Obejmujg tereny istniejacych i projektowanych obiektéw, urzgdzen i upraw ogrodniczych.

Dla terenéw ustala sie:

— utrzymanie obiektéw i urzadzeh z mozliwoscig wykonywania robét budowlanych i budowy
nowych obiektéw stosownie do potrzeb uzytkownika,

— utrzymanie i realizacje obiektéw zaplecza gospodarczego oraz terendéw upraw ogrodni-
czych,

— utrzymanie i realizacje obiektéw mieszkalnych i gospodarczych dla prowadzacych dziatal-
nos¢ ogrodnicza,

— utrzymanie i rozbudowe urzadzeh komunikacji wewnetrznej oraz obiektéw i sieci infrastruk-
tury technicznej,

— utrzymanie i realizacje zieleni urzadzone;j.
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3. Kierunki rozwoju systemoéow komunikacji

3.1.

Komunikacja drogowa

Potozenie gminy w regionie, jej gtdbwne funkcje oraz ocena stanu istniejacego uktadu

komunikacyjnego - okreslajg gtéwne cele polityki komunikacyjnej.

Cel

Dla

ami tymi beda;

zachowanie i rozbudowa powigzan gminy z osrodkami subregionalnymi (Bielsko-Biata, Ke-
ty) i regionalnymi (Katowice, Krakéw),

utrzymanie i rozbudowa potgczen z gminami sasiednimi,

rozbudowa wewnetrznej sieci drég gminnych taczacej wszystkie osiedla i obstugujacej ist-
niejgce i projektowane elementy struktury osadniczej,

rozwoj obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji kotowej,

poprawa sprawnosci komunikacji zbiorowej,

eliminacja badz tagodzenie ucigzliwosci funkcjonalnych i $rodowiskowych powstajacych
jako efekt rozbudowy systemu komunikacyjnego.

realizacji tak przyjetych celéw w studium ustala sie miedzy innymi:

utrzymanie (z niezbedng przebudowg i rozbudowa dla uzyskania parametrow normatyw-
nych klasy ,GP”) drogi publicznej krajowej nr 52 relacji Bielsko-Biata - Gtogoczéw (Krakéw),

rezerwe terenu dla nowej trasy drogi krajowej nr 52 (klasy GP/S),

utrzymanie (z niezbedng przebudowg i rozbudowa dla uzyskania parametrow normatyw-
nych klasy ,Z”, ,L”) drég powiatowych o nastepujacych numerach i relacjach:

- 4482S Bielsko-Biata - Kozy - Kety (klasa ,L”),

- 4485S Bielsko-Biata - Wilamowice - Jawiszowice (klasa ,Z7),

utrzymanie (z niezbedng przebudowg i rozbudowg dla uzyskania parametréw normatyw-
nych klasy ,L” i ,D”) drég publicznych gminnych,

budowe nowych drég gminnych klasy ,L” i ,D” i drég wewnetrznych dla obstugi projektowa-
nych terenéw zabudowy, przy czym ewentualna lokalizacja skrzyzowan projektowanych
drég z drogg krajowg klasy GP moze nastgpi¢ w odlegtosciach okreslonych w przepisach
odrebnych dot. warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne.
(Podstawowe parametry obowigzujace dla drég publicznych: krajowej, powiatowych i gmin-
nych zawarto w tabeli na kohAcu rozdziatu).

utrzymanie oraz realizacje wydzielonych parkingéw i placéw postojowych, parkingéw przy-
obiektowych i miejsc postojowych w pasach drogowych, przede wszystkim w centrach ustu-
gowych i przy obiektach uzytecznosci publicznej, a takze miejsc parkingowych w terenach
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych wedtug wskaznikow okreslonych w standar-
dach urbanistycznych,

utrzymanie oraz realizacje obiektdéw i urzadzen dla obstugi ruchu kotowego (stacje paliw,
stacje obstugi samochoddw, itp.),

podwyzszenie standardu funkcjonalnego i stanu bezpieczenstwa na drodze krajowej,
wszystkich drogach powiatowych i wazniejszych gminnych poprzez sukcesywng realizacje
chodnikéw dla pieszych w obszarach zabudowy,

respektowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla lokalizacji budynkéw przy drodze kra-
jowej, drogach powiatowych i gminnych - ktére winny by¢ ustalone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (lub w decyzjach o warunkach zabudowy) na podstawie
ustawy o drogach publicznych oraz przepiséw zwigzanych z ochrong $rodowiska,

poprawa standardéw podrézowania autobusowg komunikacjg zbiorowg w zakresie:

- optymalizacji ilosci kurséw (potaczenia z wiekszymi miastami),

- budowy zatok i wiat przystankowych,

utrzymanie oraz dalszg realizacje sieci Sciezek (szlakéw) rowerowych stuzacych mieszkan-
com gminy i turystom.
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Klasyfikacja i parametry drég publicznych ¢

Najmniejsza szerokos$¢

Y L Szerokos$¢ jezdni
Funkcja drogi Klasa w liniach rozgraniczajacych W m)j
publicznej drogi (w m)
(kategoria) przekroj przekrég' te'::rzn:m w terenie
drogowy @ uliczny @ zabudowy zabudowy
droga krajowa (jednojezdniowa) GP 25 30 7,0 6,5-7,0)
droga krajowa (dwujezdniowa) GP 35 40 7,0 6,5-7,0)
Zz 20 20 55-6,0 55-7,0
drogi powiatowe
L 15 12 50-55 5,0-6,0
L 15 12 50-55 5,0-6,0
drogi gminne > - " 5055 5045
30-35° | 30-35°¢

(1

- klasyfikacje i parametry drég publicznych okreslono w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Mor-

skiej z 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usy-

tuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430 z pézn. zm.),
- zgodnie z § 6 ust. 2 wymienionego Rozporzadzenia dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci ulic niz

podane w tabeli - w wypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcym zagospodaro-

waniem,

budowe,

zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3.2. Komunikacja kolejowa

- stosuje sie na ulicy jednopasowej z zachowang widoczno$cig i mijankami.

- przekroj drogowy stosuje sie dla drég biegnacych poza terenami zabudowanymi i nie przeznaczonymi pod za-

- przekroj uliczny stosuje sie dla drog biegnacych przez tereny zabudowane lub przeznaczone do zabudowy

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa | klasy nr 117 relacji Bielsko-Biata - Kalwa-
ria Zebrzydowska / Lanckorona - (Krakoéw) ze stacjg kolejowg ,Kozy” i przystankiem ,Kozy -

Zagroda”, ktéra obstuguje ruch regionainy.

Nie projektuje sie przeksztatceh przestrzennych ani aktywizacji uktadu kolejowego, ewentualny
program modernizacyjny prowadzony bedzie w granicach istniejagcego obszaru kolejowego,

bedacego takze ,obszarem zamknigetym”.
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4. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

4.1. Zaopatrzenie w wode

Stan zaopatrzenia w wode opisano w Czesci | - Uwarunkowania zagospodarowania prze-
strzennego - w rozdziale 7.1. W studium przyjmuje sig, ze w okresie perspektywicznym system
zaopatrzenia w wode nie ulegnie zmianie.

Dla rozwoju systemdw zaopatrzenia w wode ustala sie:

— utrzymanie istniejacych systemdw (obiektéw, urzadzen i sieci) zapewniajacych petne pokry-
cie zapotrzebowania,

— zaspokojenie prognozowanych potrzeb poprzez rozbudowe obiektdw, sieci i urzadzen,
w tym zapewnienie zrédet wody dla zewnetrznego gaszenia pozaru,

— biezacg konserwacje, remonty kapitalne oraz wymiane zuzytych rurociggdw w celu zmniej-
szenia strat w przesyle wody,

— zachowanie lokalnych uje¢ wody ze zrodet i studni kopanych m.in. jako zabezpieczenie
w przypadku awarii lub klesk zywiotowych,

— mozliwos¢ realizacji lokalnych uje¢ i studni wedtug potrzeb na terenach nie objetych siecig
wodociggowa.

4.2. Odprowadzania i oczyszczanie sciekéw

Stan gospodarki $ciekowej opisano w czesci | - Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego - w rozdziale 7.2. W studium przyjmuje sie, ze systemem kanalizacji sanitarne;j
objete zostanie 90% obszaru gminy.

Dla obstugi obszaru w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw ustala sie:

— utrzymanie oraz sukcesywng budowe sieci kanalizacyjnej w granicach wyznaczonego
w gminie, zgodnie z przepisami Prawa wodnego ,obszaru aglomeracji Pisarzowice” z od-
prowadzeniem $ciekow do istniejgcej komunalnej oczyszczalni sciekéw w Pisarzowicach
(gm. Wilamowice),

— objecie kanalizacjg terenéw potozonych poza ,obszarem aglomeracji” (zlewnia potoku Le-
$nidwka) z odprowadzeniem $ciekdédw do oczyszczalni w Ketach lub alternatywnie przerzut
$ciekéw poprzez przepompownie do systemu obstugiwanego przez oczyszczalnie Pisarzo-
wice,

— dla terenéw zabudowy potozonych poza zasiegiem istniejacej i projektowanej sieci kanaliza-
cyjnej oraz dla istniejacej zabudowy rozproszonej dopuszcza sie utrzymanie i budowe
oczyszczalni indywidualnych przyobiektowych lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
z odwozem $ciekdw do wymienionej oczyszczalni komunalne;j,

— do czasu realizacji systemoéw kanalizacyjnych, okreslonych powyzej, dopuszcza sie wyko-
rzystanie przydomowych oczyszczalni lub zbiornikow bezodptywowych.

4.3. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Dla zaopatrzenia obszaru gminy w energie elektryczng ustala sie:

— utrzymanie istniejgcego zasilania obszaru poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzno - kablowg
15 kV i stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

— zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, na-
stapi poprzez:
- rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci i obiektéw Sredniego i niskiego napiecia,
- budowe nowych odcinkéw linii 15 kV, linii niskiego napiecia oraz stacji 15/0,4 kV wedtug

potrzeb,

— zachowanie biegnacych przez obszar: jednotorowej linii wysokiego napiecia 110 kV relacji
stacja 220/110 kV Komorowice - GPZ Sota oraz dwutorowej linii 220kV relacji Bujakéw -
Komorowice,
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4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

zachowanie wymaganych stref technicznych (obszaréw ograniczonego uzytkowania) od linii
elektroenergetycznych $rednich i wysokich napie¢:

- po 8 m od osi istniejgcych i projektowanych linii 15 kV,

- po 15 m od osi istniejgcej linii 110 kV,

- po ok. 25 m od osi istniejgcej linii 220 kV,

mozliwos¢ lokalizacji, na terenach wskazanych na rysunku studium, farm fotowoltaicznych
wykorzystujacych energie stoneczna.

Zaopatrzenie w energie cieplnag

W tym zakresie ustala sie:
zachowanie obecnego stanu ogrzewania w oparciu o lokalne kottownie obstugujace poje-
dyncze obiekty budowlane lub ich zespoty oraz indywidualne urzadzenia grzewcze,
stosowanie rozwigzan zapewniajacych niskg emisje zanieczyszczen, przy wykorzystaniu
odpowiednich paliw (np. gaz, olej opatowy, wegiel wysokokaloryczny o niskiej zawartosci
siarki i popiotu, energia elektryczna, kolektory stoneczne, itp.).

Zaopatrzenie w gaz

W tym zakresie ustala sie:
zachowuje sie rozlegtg sie¢ gazowa Srednioci$nieniowg zrealizowang w postaci rurociggdw
gtdbwnych oraz rurociagdw rozdzielczych i przytaczy, zapewniajacg dostawe gazu do
wszystkich uzytkownikéw w gminie,
zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicznym nastapi poprzez niezbedng rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen oraz powigzanie poszczegdlnych sieci.

Gospodarka odpadami

W tym zakresie ustala sie:
prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, ustawy o odpadach oraz ,Planem gospodarki odpadami dla gminy
Kozy” przyjetym odpowiednig uchwatg Rady Gminy Kozy,
sktadowanie segregowanych odpaddéw w rejonowym Zaktadzie Gospodarki Odpadami
w Bielsku-Biatej zgodnie z porozumieniem zawartym miedzy Gming Kozy i miastem Bielsko-
Biata,
mozliwo$¢ budowy obiektéw segregacji i stacji przetadunkowej odpaddéw komunalnych na
terenie gminy.

Telekomunikacja

W tym zakresie ustala sie:
zachowuje sie istniejgce obiekty i urzadzenia tacznosci przewodowej i bezprzewodowej
z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy,
dopuszcza sie dziatanie réznych operatorow oraz rozwdj systeméw telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych, w tym mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu 13-
cznosci.
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5. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i ochrony przyrody

Wszelkie przedsiewzigcia gospodarcze, a zwtaszcza dziatania zwigzane z zabudowg i za-
gospodarowaniem terendw muszg uwzglednia¢ zasady i wymagania w zakresie ochrony $ro-
dowiska i jego zasobdw oraz ochrony przyrody, okreslone w niniejszych Ustaleniach Studium
oraz w powszechnie obowigzujgcych przepisach odrebnych, a w szczegolnosci:

ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. ,Prawo ochrony srodowiska”,

ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. ,Prawo wodne”,

ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach,

ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

ustawie z dnia 4 lutego 1994 r. ,Prawo geologiczne i gérnicze”,

ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach,

ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochro-

nie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowi-
sko.

Realizacja zasad ochrony polegaé bedzie z jednej strony na aktywnych dziataniach w terenach
i poszczegolinych komponentach srodowiska, gdzie konieczna jest poprawa jego stanu, a z dru-
giej strony na zaniechaniu takich dziatan, ktére stanowityby zagrozenie dla waloréw przyrodni-
czych i krajobrazowych gminy. Dla realizacji tej drugiej zasady przewiduje sie przede wszystkim
uksztattowanie w gminie powigzanego systemu terenéw o znaczeniu przyrodniczym - srodowi-
skotworczym.

5.1.

System obszaréw chronionych i powiazan ekologicznych
W sktad systemu wejda;

e Obszary i obiekty objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw ustawy
o ochronie przyrody - opisane szczegoétowo w Czesci | Studium - Uwarunkowania zagospo-
darowania przestrzennego (rozdziat 2, punkt 2.8):

Park Krajobrazowy Beskidu Matego wraz z otuling - utworzony Rozporzadzeniem Nr
9/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16.06.1998 r.,

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Beskid Maty” - akceptowany przez
Komisje Europejskg decyzjg z dnia 12 grudnia 2008 r.,

projektowane rezerwaty przyrody ,Gaiki” i ,Dolina Pisarzéwki”,

projektowane stanowisko dokumentacyjne ,Kamieniotom Kozy”,

proponowane pomniki przyrody (drzewa) w zespole patacowo - parkowym w centrum
gminy.

e Obszary i obiekty objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie innych przepiséw
odrebnych:

lasy stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Nadle$nictwa Bielsko - uznane
za ochronne Zarzadzeniem nr 139 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Le$nictwa z 19.05.1995 r. na podstawie ustawy o lasach,

wszystkie lasy niepanstwowe wskazane do objecia ochrong na podstawie ustawy o la-
sach i ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych,

tereny dolin wszystkich ciekow w gminie - w tym koryto cieku, tereny przykorytowe, za-
drzewienia, taki, pastwiska - stanowigce pasma powigzan (korytarzy) ekologicznych -
wymagajace ochrony na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przy wykorzystaniu przepisbw ustawy o ochronie przyrody i ustawy
Prawo wodne.

Zasady ochrony wymienionych obszaréw i obiektow okreslajg wskazane wyzej przepisy odreb-

ne.

Granice i zasiegi obszaréw i obiektéw pokazano na rysunkach Studium nr 1 2.
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5.2. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw

Dla realizacji zasady aktywnego dziatania w terenach i poszczegdlnych komponentach
Srodowiska, gdzie konieczna jest poprawa jego stanu, w studium przyjmuje sie nastepujace
wymagania obowigzujgce na catym obszarze gminy:

¢ Dla ochrony powierzchni ziemi i zt6z kopalin:

— uzytkowanie terendéw przeznaczonych na cele rolnicze zgodnie z ich predyspozycjami
ekologicznymi (grunty orne, uzytki zielone, uprawy ogrodniczo - sadownicze, itp.),

— zakaz budowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjg rolng w chronionych kompleksach rol-
niczych, wysokich klas bonitacji (okreslonych w rysunkach Studium nr 1 2),

— zmiane uzytkowania, wprowadzanie trwatych uzytkéw zielonych i innych zabiegéw np.
zalesienie na gruntach narazonych na intensywng erozje gleb oraz osuwanie si¢ mas
ziemnych (szczegdlnie grunty orne na zboczach o ekspozycjach zachodnich i spadkach
ponad 15°),

— nakaz rekultywacji nieczynnych wyrobisk po eksploatacji powierzchniowej surowcéw
skalnych,

— ochrone udokumentowanego ztoza piaskowcow ,Kozy”,

— zakaz lokalizacji zabudowy na terenach udokumentowanych osuwisk.

¢ Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

— zakaz lokalizacji inwestycji ,wodochtonnych” i szczegélnie szkodliwych dla Srodowiska
wodnego,

— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych Sciekéw do
wod powierzchniowych i podziemnych,

— sukcesywng realizacje systemoéw kanalizacji sanitarnej w terenach zainwestowanych
z odprowadzeniem $ciekdw do istniejacych i projektowanych urzadzen oczyszczajacych
wedtug zasad okreslonych w punkcie 4.2.

— utrzymanie stref ochronnych dla lokalnych ujeé i Zrédet wody pitnej oraz obiektéw i urza-
dzeh zaopatrzenia w wode,

— respektowanie rygoréw ochronnych ustalonych w decyzjach o ustanowieniu ,zewnetrz-
nych i wewnetrznych terenéw strefy ochrony posredniej” uje¢ wody dla miasta Bielsko-
Biata obejmujacych w granicach gminy cze$¢ zlewni potokéw Straconka i Niwka,

— respektowanie zasad ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 447  Zbiornik
Warstw Godula” (Beskid Maty),

— nakaz zachowania ciggtosci wszystkich ciekéw powierzchniowych.

¢ Dla zagrozen powodziowych:
— prowadzenie konserwaciji, regulacji i robét zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg na
wszystkich ciekach ptyngcych w obszarze gminy,
— zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy w obrebie obszardéw szczegblnego zagrozenia po-
wodzig oraz zakaz wykonywania innych czynnosci okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przed powodzia.

¢ Dla ochrony powietrza, ochrony przed hatasem i odpadami:

— zakaz lokalizacji w gminie przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu jest wymagane bezpo-
$rednio z mocy ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko, za
wyjatkiem niezbednych obiektéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym inwesty-
cji celu publicznego z zakresu tgcznosci,

— ograniczenie lokalizacji w gminie obiektéw i urzgdzeh powodujacych przekroczenie do-
puszczalnych poziomdéw zanieczyszczeh powietrza oraz natezenia hatasu,

— mozliwos¢ ustanowienia i zagospodarowania ,obszaréw ograniczonego uzytkowania”
wokot niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne linie energetyczne
wysokich napie¢, instalacje radiokomunikacyjne),

— realizacje systeméw zieleni izolacyjnej w terenach zabudowy produkcyjnej, produkcyjno
- ustugowej, wzdtuz drogi krajowej, drég powiatowych i linii kolejowej oraz lokalizacje
nowych obiektéw w normatywnych odlegtosciach od skraju jezdni i terendéw kolejowych,
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— dalszg rozbudowe sieci gazowych i elektroenergetycznych z preferowaniem gazu ziem-
nego, energii elektrycznej i innych zrédet ekologicznych dla celéw grzewczych,

— likwidacje ,dzikich” wysypisk, usuwanie odpaddéw z poszczegdlinych nieruchomosci
i prowadzenie gospodarki odpadami wedtug zasad okreslonych w punkcie 4.6.

— uporzgdkowanie przestrzenne dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w obrebie tere-
néw osadniczych poprzez odpowiednie ustalenia miejscowych planéw zagospodarowa-
nia prowadzace do rozdzielenia terenéw produkcyjnych i terenéw produkcyjno - ustugo-
wych od terendéw zabudowy mieszkaniowej,

— respektowanie w dziatalnosci gospodarczej i ustaleniach miejscowych planéw zagospo-
darowania przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu dla tere-
noéw chronionych przeznaczonych na rézne formy zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oraz cele rekreacyjno - wypoczynkowe.

¢ Dla ochrony $wiata roslinnego i zwierzecego:

— zachowanie i powiekszanie zespotéw lesnych i zadrzewien oraz prowadzenie w nich go-
spodarki wedtug zasad obowigzujacych w ,lasach ochronnych” (patrz punkt 5.1.),

— lokalizacje nowych budynkéw w odlegtosci co najmniej 20 m od granicy laséw panstwo-
wych i co najmniej 12 m od granicy laséw niepanstwowych,

— utrzymanie i uzupetnianie zieleni wysokiej i niskiej tworzacej otuliny biologiczne ciekéw,
stanowigce réwnoczes$nie ,korytarze ekologiczne”,

— utrzymanie i poszerzanie zadrzewien $rédpolnych, w obszarach rolniczych,

— zachowanie drzewostanéw w obrebie zabudowy, a zwtaszcza starodrzewu, w terenach
uzytecznosci publicznej i obiektach zabytkowych (zespoty parkowo - patacowe, koscioty
i kaplice, cmentarze, itp.),

— realizacje zespotow zieleni urzadzonej w terenach istniejacej i projektowanej zabudowy,

— uwzglednienie ustalen planéw ochrony sporzadzonych dla réznych form ochrony przyro-
dy ustanowionych i projektowanych na obszarze gminy (Park Krajobrazowy Beskidu Ma-
tego, obszar Natura 2000 ,Beskid Maty”, rezerwaty przyrody i in.).

5.3. Struktury ekologiczne i powigzania przyrodnicze obszaru gminy z otoczeniem

Obszar gminy charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem przyrodniczym terenu.
Wptyw na to ma wystepowanie urozmaiconej rzezby, duzych powierzchni lesnych i po-
wierzchni tagkowych w dolinach rzecznych. W opracowaniach planistycznych o charakterze
ponadlokalnym (m.in. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa $Slaskiego) oraz
specjalistycznych opracowaniach przyrodniczych (Koncepcja krajowej sieci ekologicznej
ECONET - POLSKA, Europejska sie¢ ekologiczna Natura 2000) caty rejon Beskidéw i Pogérza
Slaskiego jest traktowany, jako wazny w funkcjonowaniu ponadlokalnych systeméw przyrodni-
czych, obszar strategicznej ochrony ekologicznej i szczegélnej ochrony wéd powierzchniowych
i podziemnych karpackich doptywoéw Wisty oraz istotny w utrzymaniu przestrzennej ciggtosci
obszaréw aktywnych biologicznie w Beskidach, na Pogérzu i dolinie Wisty. Reprezentuje wy-
sokie i cenne walory przyrodnicze w skali krajowych i miedzynarodowych systeméw ekologicz-
nych poprzez:

— kompleksy lesne partii grzbietowych wzniesien masywu gorskiego Beskidu Matego (na gra-
nicy potudniowej i potudniowo-zachodniej w gminie), odgrywajgce istotng role w zachowaniu
przestrzennej ciggtosci obszaréw aktywnych biologicznie tzw. ,transgranicznego obszaru
karpackiego” zapewniajac migracje gatunkéw w kierunku réwnoleznikowym, tworzac kory-
tarz ekologiczny pomiedzy wzniesieniami Beskidéow Slgskiego i Matego,

— mniej zurbanizowane obszary wzniesien i garbow pokryte utworami lessowymi rozciete licz-
nymi dolinami oraz obnizenia i szerokie doliny rzeczne o przebiegu potudnikowym, taczac
sie z doling Wisty, petnig wazng role w utrzymaniu przestrzennej ciggtosci obszaréw aktyw-
nych biologicznie potozonych na potudniu (Beskidy) i potnocy (Pogorze, Kotlina Oswiecim-
ska), wigzac ostoje obszaréw alpejskich z obszarami kontynentalnymi zapewniajg migracje
gatunkéw na kierunku potudnikowym i dla zasilania zubozatego Ssrodowiska biotycznego,
gesto zaludnionych terenéw Pogérza,
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— rzeki i potoki sptywajgce z zalesionych obszaroéw zrodliskowych na potudniu zasilajgc sys-
tem hydrograficzny Wisty na pétnocy i wody opadowe zasilajgce gtdwne i uzytkowe pozio-
my wod podziemnych.

Ksztattowanie ekologicznego systemu obszardéw chronionych w gminie opisanego w punkcie
5.1. bedzie polegato na wykorzystaniu istniejgcych obszaréw chronionych (Park Krajobrazowy
Beskidu Matego) i projektowanego obszaru Natura 2000 (SOO ,Beskid Maty”) powigzanych
korytarzami ekologicznymi projektowanymi w materiatach do planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewo6dztwa $lgskiego.

Wedtug opracowania ,Korytarze ekologiczne w wojewodztwie $laskim - koncepcja do planu
zagospodarowania wojewodztwa. Etap I” (Centrum Dziedzictwa Przyrody Gérnego Slaska, Ka-
towice 2007 r.) w obszarze gminy Kozy winny funkcjonowac:

— obszar weztowy korytarza migracji ssakéw kopytnych ,Beskid Maty”,

— lokalne korytarze ekologiczne.

Proponowany obszar weztowy korytarza migracyjnego ssakéw kopytnych pokrywa sie w catosci
z obszarem ustanowionego Parku Krajobrazowego Beskidu Matego.
Role barier hamujgcych rozwdj lokalnych korytarzy ekologicznych petnig obszary antropoge-
niczne. Za szczegdlnie istotne nalezy uznaé bariere utworzong przez trasy drég o duzym nate-
zeniu ruchu (droga krajowa Bielsko-Biata - Krakéw), linie kolejowg i zwartg zabudowe wystepu-
jaca na linii zachod - wschéd (Bielsko-Biata - Kozy - Porgbka - Kety).
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6. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
krajobrazu kulturowego

Celem polityki ochrony zasoboéw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw jest:

— zachowanie i wyeksponowanie wartosciowych zasobéw dziedzictwa kulturowego decyduja-
cych o tozsamosci kulturowej gminy,

— ksztattowanie atrakcyjnego oblicza gminy, a szczegodlnie jej przestrzeni publicznych,

— zachowanie krajobrazu otwartego obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych.

Zachowanie i ekspozycja wartosciowych zasobdéw dziedzictwa kulturowego powinny polegaé

na:

— zachowaniu i rewaloryzacji zespotéw i obiektow zabytkowych zaréwno wpisanych do reje-
stru jak tez pozostatych ujetych w ewidencji zabytkéw, ze zwréceniem szczegdlnej uwagi na
tradycyjng zabudowe drewniang najbardziej zagrozong ze wzgledu na zty stan techniczny
i wyburzenia powodowane przez realizacje nowych obiektéw,

— pozyskiwaniu inwestoréw zainteresowanych odnowa, zagospodarowaniem i wykorzysta-
niem na cele ustugowe, turystyczne, itp. obiektéw zabytkowych,

— promocji zasobdw dziedzictwa kulturowego, ktére stanowi¢ mogq atrakcje turystyczng gmi-
ny, poprzez informacje o zabytkach, oznaczenie obiektéw i wyznaczenie szlakéw kulturo-
wych wiodgcych przez zabytkowe fragmenty zabudowy,

— propagowaniu ws$rod mieszkancéow wartosci zasobdw dziedzictwa kulturowego gminy, jej
wygladu i atrakcyjnosci,

— zachowaniu historycznych uktadoéw przestrzennych oraz dalszego ich rozwoju na zasadzie
kontynuacji, wymiany i uzupetnienia istniejgcej zabudowy,

— ochronie stanowisk archeologicznych udokumentowanych na terenie gminy.

Ksztattowanie krajobrazu kulturowego wigze sie z:

— okreSleniem zasad ksztattowania formy wspétczesnej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej uwzgledniajgcych historyczny kontekst urbanistyczny i architektoniczny w za-
kresie usytuowania i gabarytéw obiektéw (regulacje te nalezy umiesci¢ w ustaleniach pla-
noéw miejscowych),

— dazeniem do poprawy wygladu i ujednolicenia wnetrz, zwtaszcza terenéw mieszkaniowych
0 zréznicowanej formie i gabarycie oraz chaotycznie usytuowanych budynkach poprzez
zwrdcenie uwagi na ogrodzenia, zielen, matg architekture, a w przypadku przebudowy czy
rozbudowy - poprawy form obiektow,

— podniesieniem atrakcyjnosci gminnego centrum ustugowego (przestrzeni publicznej) ze
wzgledu na jego wazng role w percepcji gminy (chodniki, zabudowa, zielen, o$wietlenie),

— zachowaniem istniejgcych zadrzewieh i zatozen zielonych, obudowy biologicznej ciekow.

Zachowanie i ekspozycja krajobrazu otwartego wymaga:

— przeciwdziatania degradacji krajobrazu naturalnego, stanowigcego gtéwny zasoéb potudnio-
wej strefy gminy, poprzez zakaz zabudowy terenéw eksponowanych krajobrazowo, a takze
ochrone przed nadmiernym obudowywaniem (zageszczaniem zabudowy) wzdtuz drég wi-
dokowych, szlakéw i punktéw widokowych,

— niedopuszczania do dewastacji krajobrazu przez budowe elementéw infrastruktury tech-
nicznej (np. nowych naziemnych sieci) zwtaszcza w terenach o wysokich walorach,

— bezwzglednego przestrzegania zasad zapisanych w aktach prawnych o powotfaniu na ob-
szarze gminy szczego6lnych form ochrony przyrody i krajobrazu, w tym Parku Krajobrazowe-
go Beskidu Matego z otulina.

6.1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw na wyodrebnionych obszarach

Obiekty chronione i wymagajace ochrony na podstawie ustawy z dnia 23.07.2003r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 z p6ézn. zm.) zlokalizo-
wane na terenie gminy Kozy, ujete zostaty w dwéch grupach:

e Obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Slaskiego.
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e Pozostate obiekty ujete w ewidencji zabytkéw z podziatem na:
— obiekty sakralne,
— cmentarze,
—  budynki,
— zabytki archeologiczne.

Wykazy obiektéw zabytkowych sporzadzonych na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw
Gminy Kozy zawarto w rozdziale 3 Czesci | Studium - Uwarunkowania dziedzictwa kulturowego
i zabytkow.

Dla ochrony wymienionych obiektéw i zespotéw zabytkowych wyznacza sie nastepujace strefy
(wrysowane na rysunkach Studium nr 1 2):

6.1.1. Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej

Strefami Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje sie obiekty wraz z otoczeniem wpisane do

rejestru zabytkéw, w tym:

— zespot patacowo - parkowy sktadajacy sie z: budynku patacu, parku krajobrazowego, oficyn
patacowych,

— zespo6t zabudowy folwarcznej przylegajacy do w/w zespotu,

— stodota ,Pod $w. Florianem”,

— zespot parkowo - dworski obejmujacy ,Dwér Grabowskich” z otoczeniem parkowym.

W strefach obowigzuje:

— catkowita ochrona istniejgcej substancji zabytkowe;j,

— konserwacja i rewaloryzacja obiektéw kubaturowych,

— utrzymanie historycznego przebiegu uktadu komunikacyjnego oraz ksztattu istniejgcych
dziatek,

— poprawienie wygladu estetycznego istniejgcej bezstylowej zabudowy wspétczesnej,

— zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektow zabytkowych,

— zakaz wprowadzania nowych inwestycji (zabudowy).

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w obszarze strefy wymaga uzgodnienia i nhadzorowania przez

wojewddzkiego konserwatora zabytkdédw stosownie do przepisdéw ustawy z dnia 23.07.2003r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

6.1.2. Strefa posredniej (czesSciowej) ochrony konserwatorskiej

Strefami czesciowej ochrony konserwatorskiej obejmuje sie zespoty o zachowanym rozplano-
waniu i uktadzie przestrzennym w znacznym stopniu nasycone zabytkowymi obiektami budow-
lanymi, wyszczegdlnionymi w gminnej ewidencji zabytkow, w tym:

— historyczne centrum wsi (gminy) uksztattowane w XVIII i XIXw. wraz z zespotem kosciofa
(stanowigcym dominante przestrzenng), szkoty, urzedu gminy, domu kultury a takze cmen-
tarzami - towarzyszgce zespotowi patacowo - parkowo - folwarcznemu objetego strefg $ci-
stej ochrony konserwatorskiej,

— zespoty zabudowy uksztattowanej wzdtuz historycznych traktéw i ulic (trakt cesarski - tj.
ul. Bielska i Krakowska, ulice: Beskidzka, Koscielna, Mtynska, Dworcowa, Nadbrzezna,
Przeczniaiin.),

— zespo6t zabudowy folwarcznej (ul. Folwarczna).

Dziatalno$¢ w tych strefach powinna zmierzaé do:

— zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania oraz stylowej architektu-
ry zabytkowej - poprzez jej adaptacje i konserwacje,

— dostosowania nowej zabudowy do cech stylowych budownictwa miejscowego,

— rewaloryzacji zdewastowanych terenéw, pielegnacji, utrzymania oraz uzupetnienia zielenia,

— zachowania przebiegu historycznych ciagédw komunikacyjnych,

— zharmonizowania nowej zabudowy z historycznym kontekstem urbanistycznym i architekto-
nicznym w zakresie usytuowania i gabarytéw obiektéw
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6.1.3. Strefa ochrony zabytkéw (stanowisk) archeologicznych

Strefami ochrony (badan i obserwacji archeologicznych) obejmuje sie obszary, na ktérych udo-
kumentowano stanowiska archeologiczne w ramach programu Archeologiczne Zdjecie Polski
(AZP).

Lokalizacje stanowisk i zasiegi ich stref ochrony okreslono na rysunkach Studium nr 1 2.
Granice stref ochrony stanowisk nr 107498 i 1074822 zostaty wyznaczone indywidualnie przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw ze wzgledu na koniecznosé prowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych i geofizycznych.

Dla pozostatych stanowisk wyznacza sie strefy ochrony o promieniu 40 m od centrum kazdego
stanowiska.

W strefach ochrony stanowisk obowigzuje zakaz prowadzenia dziatan niszczacych takich jak
gteboka orka, prace wybierzyskowe, niwelacyjne oraz zalesianie.

Prowadzenie w strefach ochrony prac ziemnych zwigzanych z melioracja, infrastrukturg tech-
niczng, drogowg i innymi robotami budowlanymi moze nastapi¢ po okresleniu warunkéw kon-
serwatorskich przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, stosownie do przepiséw ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

6.2. Wytyczne dla ustalania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy ustali¢ zasady
ochrony obiektéow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, potozonych zaréwno w strefach
ochrony konserwatorskiej, jak i poza nimi.

Wskazuje sie nastepujace ogdlne zasady ochrony i zagospodarowania poszczegoélnych obiek-
téw zabytkowych:

1) dla obiektéw architektury i budownictwa:

— nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynkéw w szczegolnoéci: gabarytéw
i formy obiektow, geometrii i pokrycia dachéw, wystroju elewacji i detali architektonicz-
nych, podziatu architektonicznego elewaciji (rozmiar, ksztatt i rozmieszczenie otworéw),

— mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw, zgodnym z przeznacze-
niem ustalonym w planie, pod warunkiem zachowania ich charakterystycznych cech sty-
lowych,

— zachowanie otoczenia obiektéw w granicach dziatki wraz ze starodrzewiem i zielenig
komponowana, ogrodzeniami zabytkowymi i nawierzchniami,

— zakaz umieszczania na elewacjach reklam, tablic i urzgdzen informacyjnych wielkofor-
matowych, agresywnych w formie a takze urzadzenh technicznych (klimatyzatory, anteny)
pogarszajgcych walory ekspozycyjne obiektéw; ewentualne reklamy oraz tablice
i urzadzenia informacyjne i inne dopuszczalne wytacznie w formie, estetyce i wielkosci
dostosowanych do waloréw zabytkowych obiektéw, oraz zapewniajace im wiasciwg
ekspozycje;

2) dla obiektow matej architektury (kapliczki, figury, krzyze przydrozne):

— zachowanie obiektu wraz z zabytkowym starodrzewiem wkomponowanym w jego oto-
czenie,

— utrzymanie istniejgcej formy, detalu architektonicznego obiektu, a takze w przypadku je-
go renowacji zastosowanie materiatdw wykonczeniowych dostosowanych do pierwotne-
go wykonczenia; w przypadku przebudowy drogi, wymuszajacej przeniesienie obiektu,
nowa lokalizacja powinna by¢é mozliwie najblizsza pierwotnej; przeniesienie obiektu na-
lezy poprzedzi¢ zabiegami konserwacyjnymi w oparciu o program konserwatorski;

3) dla zabytkowych cmentarzy - utrzymanie historycznych uktadéw drég i alejek, zachowanie
i rewaloryzacja zatozen oraz elementéw (zabytkowe nagrobki, kaplice, krzyze, starodrzew,
mata architektura, zabytkowe ogrodzenia).
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W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy winno sie:

— uszczegdtowi¢ wymienione wyzej ogdlne zasady ochrony obiektow zabytkowych zgodnie
z wytycznymi wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

— uscisli¢ granice poszczegodlnych stref stosownie do skali podktadu mapowego a takze
uszczegotowi¢ okreslone w nich uwarunkowania,

— uwzgledni¢ obiekty o cechach zabytkowych zidentyfikowanych podczas opracowania planu,
nie ujetych w obowigzujgcej gminnej ewidencji zabytkdw (np. kapliczki, figury i krzyze przy-
drozne).

7. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

Gospodarka rolna jest jedng z uzupetniajgcych funkcji gminy wptywajaca na jej specyfike
funkcjonalno - przestrzenna.

Wedtug ocen zawartych w opracowaniach specjalistycznych przestrzen rolnicza gminy posiada

dobre warunki agroekologiczne:

— jakos$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedtug 100 punktowej skali IUNG - Putawy wynosi
tu 75,8 punktéw, co okresla sie jako ,warunki korzystne” i stawia gmine na wysokiej pozycji
w powiecie bielskim,

— gleby lll klas bonitacji zajmujg 43,2% uzytkdw rolnych, a tgcznie z klasami IV-tymi 83,0%
uzytkow,

— przewazajg Srednio dobre kompleksy przydatnosci gleb - przede wszystkim kompleks ,10” -
pszenny gorski (53,5% powierzchni gruntéw ornych) i kompleks ,8” - zbozowo - pastewny
mocny (16,2% gruntéw ornych), a w uzytkach zielonych - kompleks ,2z" - $redni (77,0%
uzytkéw zielonych).

Z drugiej strony, wymienione warunki agroekologiczne nie sg w petni wykorzystane do produkciji

rolniczej.

Rolnictwo w gminie charakteryzuje sie miedzy innymi:

— prowadzeniem gospodarki rolnej wielkoobszarowej przez rolniczg spétdzielnie produkcyjna,

— niekorzystng strukturg obszarowa indywidualnych gospodarstw rolnych i strukturg wiekowg
ich uzytkownikéw (gospodarstwa o powierzchni 1 + 5 ha - 39,4%, powyzej 10 ha - zaledwie
13,0%, $rednia powierzchnia gospodarstwa - 2,14 ha),

— produkcjg towarowg na niskim poziomie oraz nastawieniu sie w przewadze na samozaopa-
trzenie,

— brakiem wyodrebnionych kierunkéw specjalizacji (produkcja o charakterze wszechstronnym
z dominacjg upraw zbdz oraz okopowych - gtéwnie ziemniakéw, a w produkcji zwierzecej
hodowla trzody chlewnej i w mniejszej skali bydta),

— zwiekszajgcym sie obszarem gruntéw odtogowanych,

— wystepowaniem zjawiska bezrobocia agrarnego.

Wynikajgca z tej sytuacji potrzeba restrukturyzacji rolnictwa indywidualnego stanowi przedsie-

wziecie przekraczajgce znacznie mozliwosci gminy i wymaga rozwigzan w skali ogélnokrajowej

i europejskiej.

Zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej winny zmierzac do:

— zmniejszenia rozdrobnienia i tworzenia gospodarstw rodzinnych $rednio i wielkoobszaro-
wych o powierzchni powyzej 10 ha,

— zalesienia gruntéw nie nadajacych sie pod uprawy rolnicze,

— poprawy roztogu gospodarstw, w tym organizowanie i utatwianie wymian gruntéw miedzy
rolnikami i wtasciwe przeprowadzenie scalen,

— poprawy dochodowos$ci gospodarstw poprzez specjalizacje w produkcji roslinnej, w tym
upraw roslin przemystowych, wykorzystywanych gtéwnie w celach energetycznych,

— utrzymania i rozwoju, specyficznych dla gminy, gospodarstw ogrodniczych,
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— organizacji gospodarstw ekologicznych,

— organizacji skupu, przetwérstwa i sprzedazy produktéw rolnych w potaczeniu z akcjg pro-
mocji, zwtaszcza produktéw ekologicznych,

— poprawy wyposazenia w infrastrukture techniczng, w tym poprawy stanu drég dojazdowych
do pdl uprawnych i uzytkéw zielonych.

Dla umozliwienia realizacji wymienionych dziatan oraz ochrony rolniczej przestrzeni produkcyj-

nej, w ustaleniach przestrzennych Studium wydziela sie:

— tereny rolne na glebach Ill - IV klas bonitacji do utrzymania z mozliwoscig zabudowy dla
rolnikéw,

— tereny upraw ogrodniczych,

— tereny zieleni nieurzadzonej polan i obszaréw przylesnych z podstawowym przeznaczeniem
pod uzytki zielone.

,Lesna przestrzen produkcyjna” obejmuje w gminie obszar ok. 1018 ha, z tego 985,2 ha stano-
wig grunty lesne Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych (Nadlesnictwo Bielsko).
Uzytkowanie laséw, w tym dziatalno$¢ gospodarcza prowadzone jest zgodnie z ,planami urza-
dzenia laséw” uwzgledniajgcymi takze ich ochronny charakter.

8. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie
mas ziemnych

8.1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Na terenie gminy wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi w réznym
stopniu. W Studium okres$lono zasieg tych obszarow:

e Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczone w oparciu o granice zalewu woda
o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1% wyznaczong w opracowaniu pt. ,Studium okre-
$lajgce granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw nieobwatowa-
nych w zlewni rzeki Soty” sporzgdzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie. Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochro-
ny przed powodzia.

o Obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi, wyznaczone w opracowaniu ekofizjo-
graficznym sporzadzonym dla potrzeb studium.

8.1.1. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig

Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig zgodnie z ustawg ,Prawo wodne” za-
brania sie wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzig, lub
zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, a w szczegolnosci:

— wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych,

— sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmachiania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

— zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw i wykonywania robét nie zwigzanych
z utrzymaniem wéd i watéw przeciwpowodziowych.
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8.1.2. Obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi

Obejmuja doliny ciekéw, dla ktérych nie wyznaczono formalnie zagrozenia powodzig
przez wode stuletnig (Q1%).
W obszarach winien obowigzywaé zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i innych
obiektow kubaturowych.

8.2. Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych

Na terenie gminy wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powstawania zja-
wisk osuwiskowych w roznym stopniu. W Studium okreslono zasieg tych obszaréw:

o Obszary (tereny) osuwisk aktywnych ciggle, aktywnych okresowo i nieaktywnych - zasieg
wyznaczony w oparciu o ,Mape osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla
gminy Kozy” - sporzadzonej przez Panstwowy Instytut Geologiczny - 2010 r.

e Obszary (tereny) zagrozone ruchami masowymi - zasieg wyznaczony na podstawie wyzej
wymienionej ,Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla gminy Ko-
zy” - sporzadzonej przez Panstwowy Instytut Geologiczny - 2010 r.

Uwarunkowania zagospodarowania terenow:

¢ Na terenach osuwisk aktywnych ciggle, okresowo i nieaktywnych:
— zakazuje sie lokalizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy.

¢ Na terenach zagrozonych ruchami masowymi:

— zakazuje sie prowadzenia robét ziemnych zwlaszcza u podstawy stoku, co stanowi po-
tencjalne zagrozenie uruchomienia proceséw osuwiskowych, a co za tym idzie bezpo-
$rednie zagrozenie zycia i mienia,

— nie nalezy lokalizowa¢ nowej zabudowy kubaturowej oraz wykonywac gtebokich wyko-
pow (np. zwigzanych z budowg drég i sieci infrastruktury technicznej),

— w wypadku lokalizowania zabudowy na terenach wyznaczonych pod zainwestowanie
w obowigzujacych planach, przy lokalizacji obiektéw budowlanych nalezy uwzglednié¢
wystepowanie niekorzystnych warunkéw geologicznych.
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9. Przedsiewziecia i inwestycje celu publicznego

Stosownie do art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym pod pojeciem ,inwestycji celu publicznego” nalezy rozumieé dziatania o znacze-
niu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze kra-
jowym (obejmujacym rowniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na
status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz zrodta ich finansowania, stanowigce realizacje
celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
$ciami (Dz.U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z pézn. zm.).

Artykut ten ustala wykaz celéw publicznych, ktére obejmujg m.in.:

e wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robét
budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci pu-
blicznej i sygnalizaciji,

e budowa i utrzymywanie ciggdéw drenazowych, przewodoéw i urzadzen stuzacych do przesy-
tania ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzgdzen nie-
zbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzgdzen,

e budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekéw oraz odzysku i uniesz-
kodliwiania odpadoéw, w tym ich sktadowania,

e budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikéw
i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochro-
nie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzgdzen melioracji wod-
nych, bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,

e opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

e budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzeddéw organdw wtadzy, administracji, szkét
publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spotecznej, placéwek opiekunczo - wychowawczych i obiektéw sportowych,

e budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkéw
w zakresie Swiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych,
a takze innych obiektow i pomieszczen zwigzanych ze $wiadczeniem tych ustug,

e budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci pan-
stwa, a takze zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,

e poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie ztéz kopalin objetych wtasno$cig gérnicza,
e zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy,

e ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej,

e ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,

e inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

Sporzadzona w oparciu 0 wymienione cele lista inwestycji i przedsiewzieé publicznych stu-
zy do konstruowania planéw rozwoju lokalnego i budzetu gminy oraz daje podstawe do nego-
cjowania z Marszatkiem Wojewodztwa zakresu oraz zasad finansowania zadan, ktore znalazty
sie w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jako inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

1. W zakresie inwestycji i przedsigwzie¢ stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych
ustalonych dla gminy w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego
przyjeto:

e budowe nowego odcinka drogi krajowej nr 52 Bielsko-Biata - Gtogoczéw (Krakéw).

2. W zakresie inwestycji i przedsiewzie¢ stuzgcych realizacji ponadlokalnych i lokalnych celéw
publicznych finansowanych z budzetu gminy przy wspétudziale finansowania z budzetu or-
gandéw rzadowych i samorzadowych oraz funduszu ochrony $srodowiska i srodkéw Unii Euro-
pejskiej, wskazuje sie:
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e rozbudowe systemow kanalizacji sanitarnej wraz z realizacjg przepompowni $ciekow,
przebudowe i rozbudowe drog powiatowych na terenie gminy,
e budowe zabezpieczen i regulacje potokdw i rowdw powodujgcych wylewy powodziowe.

3. W zakresie inwestycji i przedsiewzie¢ stuzgcych realizacji lokalnych celéw publicznych finan-
sowanych z budzetu gminy przy wspétudziale inwestoréw zewnetrznych, operatoréw syste-
méw infrastruktury technicznej oraz srodkéw Unii Europejskiej wskazuje sie:

e przebudowe i rozbudowe bazy o$wiatowej, w tym:
- rozbudowa szkoty podstawowej nr 2,
- utrzymanie i remonty pozostatych obiektow szkolnych,
e rozbudowe i budowe obiektéw sportowych i rekreacyjnych:
- rozbudowe gminnego osrodka sportowo - rekreacyjnego,
- utrzymanie i rozbudowe placéw zabaw dla dzieci,
- zagospodarowanie czesci terendw gminnych na cele sportowo - rekreacyjne,
e ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym rewaloryzacje obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow,

realizacje obiektéw budownictwa socjalnego,

remont i doposazenie publicznego zaktadu opieki zdrowotnej,

przebudowe i budowe drég gminnych (lokalnych i dojazdowych) i parkingdéw publicznych,

rozbudowe cmentarza komunalnego,

budowe komisariatu policji,

rozbudowe sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia i stacji transformatorowych

15/0,4 kV oraz rozbudowe sieci niskiego napiecia,

remonty i rozbudowe obiektéw i sieci wodociggowych i gazowych,

rozbudowe obiektéw gospodarki odpadami,

rozbudowe i budowe obiektow i urzadzen tacznosci publicznej,

wykorzystanie odnawialnych zrodet energii (montaz baterii stonecznych).

Szczegdtowy program realizacji przedsiewzie¢ stuzacych lokalnym celom publicznym bedzie
ustalony w Strategii Rozwoju Gminy Kozy na lata 2012 - 2020.

10. Obszary wymagajace sporzadzenia planu miejscowego

10.1. Rodzaje i zakres prac planistycznych

Realizacja polityki przestrzennej odbywa sie poprzez sporzadzanie ,planéw miejsco-
wych”, wydawanie indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokaliza-
cji inwestycji celu publicznego ( tam gdzie nie ma obowigzku wykonania planu), opracowywanie
studiow, koncepciji, programéw, a takze poprzez inne dziatania wladz samorzgdowych gminy na
rzecz aktywizacji gospodarczej, promoc;ji, polityki gospodarowania mieniem komunalnym, itp.
Podstawowym instrumentem dziatania realizacyjnego winny by¢ jednak plany miejscowe.

Obecnie (2012 r.) dla obszaru gminy obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania prze-

strzennego obejmujacy catg gmine w granicach administracyjnych.

Jest to:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kozy - uchwalony Uchwatg Nr
XXXV/263/2006 Rady Gminy Kozy z dnia 29 czerwca 2006 r.
Plan (rysunki planu w skali 1:2 000 i 1:5 000) sporzgdzony wedtug przepiséw ustawy z dnia
7.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym - zachowuje moc na podstawie art. 87 ust.
1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W gminie obowigzuje takze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Kozy - uchwalone Uchwatg Nr V1/44/99 Rady Gminy Kozy z dnia 29 czerwca 1999r.
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Studium, podobnie jak plan, zostato sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7.07.1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeprowadzone analizy i oceny aktualnosci dokumentdéw planistycznych obowigzujgcych

w gminie wykazaty, ze zaréwno Studium jak i plan miejscowy staty sie w czesci nieaktualne

m.in. poprzez fakt sporzadzenia wedtug przepisdéw ustawy, ktoéra stracita wazno$¢ w lipcu

2003 r.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigz-

kowe dla:

— obszaréw wymienionych w przepisach odrebnych,

— obszardéw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci,

— obszarédw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

— obszardw przestrzeni publicznej.

Z kolei pkt 9 wymienionego artykutu 10 wymaga okreslenia w studium ,obszaréw dla ktérych
gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obsza-
réw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele-
$ne’”.

W gminie Kozy, dla wypetnienia tych ustawowych zobowigzan przyjmuje sie, ze miejscowe pla-
ny powinny by¢ sporzadzone dla nastepujacych obszaréw:

A. Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu jest obowigzkowe ':
— obszar przestrzeni publicznej, obejmujacy centrum funkcjonalno - przestrzenne gminy
potozone w kwartale ulic Krakowska, Przecznia, Dworcowa, Koscielna.

B. Obszary, dla ktérych Gmina Kozy zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Ze wzgledu na istniejgce i potencjalne uwarunkowania, w tym m.in.:

— liczne wnioski inwestoréw, w tym mieszkancow gminy w sprawie zmiany studium i planéw
miejscowych, rozpatrzone pozytywnie przez Wojta Gminy @,

— potrzebe wyznaczenia terenéw dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad-
lokalnym i lokalnym,

— konieczno$é respektowania obszaréw i zasad ochrony oraz zagrozen $srodowiska przyrodni-
czego i kulturowego,

— dezaktualizacje planu miejscowego,

wskazuje sie potrzebe sporzadzenia planéw miejscowych dla catego obszaru gminy, w tym

w pierwszej kolejnosci dla obszaréw przeznaczonych pod zainwestowanie i wymagajacych

zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

10.2. Dopuszczalna interpretacja ustalen Studium w nowych edycjach planéw
miejscowych

Dopuszcza sie zmiany zasiegu przestrzennego obszaréw okreslajacych kierunki zago-
spodarowania przestrzennego oraz zmiany w zakresie ustaleh dla poszczegdélnych obszaréw
w planach miejscowych w stosunku do ustalen studium, w nastepujgcych sytuacjach:

— koniecznosci dostosowania do istniejacych podziatéw nieruchomosci,
— konieczno$ci lokalizacji infrastruktury technicznej oraz lokalizacji drég publicznych,
— potrzeby dostosowania granic poszczegélnych obszaréw do istniejgcej rzezby terenu,

“ obszary wymagajgce sporzadzenia plandéw miejscowych na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepujg lub nie
zostaty wyznaczone na terenie gminy.
do studium i planéw ztozono w latach 2006 - 2012 tacznie 419 wnioskow, z ktérych 90% dotyczyto przeznaczenia
terenu pod zabudowe mieszkaniowg i 10% pod zabudowe produkcyjno - ustugowsg i ustugowg
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poszerzenia terendw przeznaczonych pod zainwestowanie w granicach ,Obszaru ksztatto-
wania zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;j”,

potrzeby podziatu poszczegdblnych kategorii obszaréw na tereny o funkcjach jednorodnych,
koniecznosci dostosowania granic poszczegdlnych obszaréw ustalonych w Studium do
zmian w przepisach odrebnych, przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy oraz dobu-
dowy zabudowy gospodarczej i garazy w przypadkach, gdy nie ma mozliwosci zachowania
ustalen dla poszczegdlnych typoéw terendw z przyczyn technicznych,

koniecznosci uszczegotowienia zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
i osuwaniem sie mas ziemi oraz wynikajgacych stad ograniczen,

dopuszczenie, bez koniecznosci aktualizacji studium, zmiany nastepujacych elementéw
zagospodarowania: aktualizacji spisu obiektéw znajdujacych sie w rejestrze i ewidencji za-
bytkow, przebiegu tras komunikacyjnych oraz ich klas technicznych.

Ponadto we wszystkich terenach przeznaczonych pod zainwestowanie dopuszcza sie:

dostosowanie granic terenéw do skali mapy planu miejscowego (przy uwzglednieniu pokry-
cia terenu, lokalnych warunkéw $rodowiskowych, stanu wtasnosci czy istniejacego zago-
spodarowania i zainwestowania),

koniecznosci intensyfikacji zabudowy (ze wzgledu na stopienh obecnego zainwestowania)
gdzie dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy o 15% oraz zmniejszenie po-
wierzchni biologicznie czynnej o nie wiecej niz 15%,

wyznaczenie w planach miejscowych nie wyznaczonych w Studium sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,
wyznaczenie w planach miejscowych nie wyznaczonych w Studium drég publicznych i we-
wnetrznych z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

wyznaczenie w planach miejscowych terenéw dla realizacji ustug publicznych i wyodrebnie-
nie terendw zieleni urzadzonej i nieurzadzonej (z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych
z ustalen dla poszczegdlnych kategorii terendéw oraz ograniczeh wynikajacych z przepiséw
odrebnych),

utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej remontéw, przebudowy i rozbudowy (pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami okreslonymi dla poszczegoinych kategorii obszaréw),
wprowadzanie ograniczen dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
urbanistycznych majgcych na celu zachowanie jednorodnosci danego uktadu przestrzenne-
go,

ograniczen wynikajgcych z koniecznosci wprowadzenia rozwigzan zapobiegajacych i ogra-
niczajacych negatywne oddziatywanie na Srodowisko projektowanego przeznaczenia tere-
néw oraz propozycji dziatan kompensujacych, a w szczegélnosci dziatan minimalizujgcych
negatywny wptyw na siedliska przyrodnicze i gatunki.
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