RADA GMINY KOZY
43-340 Kozy
ul. Krakowska 4

Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr V/ 34 /2003
Rady Gminy Kozy

z dnia 23 kwietnia 2003 r.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Gmina nie jest zobowiazana do zwigkszania ilosci urzadzen technicznych w lokalach
mieszkalnych .

§ 2
Majac na uwadze zasady prawidtowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu

gminy nalezy w pierwszej kolejnosci usunaé wady technologiczne grozace dekapitalizacja
budynkow oraz dokonaé wymiany elementow budynkéw technologicznie zuzytych.

§3

Ze wzgledu na wielkos¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przewiduje si¢
finansowanie jego utrzymania ze zrodel wlasnych , bez potrzeby pozyskiwania srodkéw
zewnetrznych.

§4

W przypadkach koniecznych uzasadnionych okolicznosciami gmina Kozy moze zaspakajac¢
potrzeby mieszkaniowe wspolnoty samorzadowej poza gminnym zasobem mieszkaniowym.

PRZEWODMCZACY RADY




RADA GMINY KOZY
43-340 Kozy
ul. Krakowska 4

Zalaceznik nr 2
do Uchwaty Nr V/ 34 /2003

Rady Gminy Kozy
z dnia 23 kwietnia 2003 r.

PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

MIESZKANIOWEGO GMINY W LATACH 2003-2007, Z PODZIALEM NA
LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE.

1. Aktualny stan wielkoS$ci i stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Kozy.

tabela nr 1
Tos¢ Tos¢ Powierzchnia Tlos¢ Na 1 osobe
Budynki budynkéw mieszkan uzytkowa | mieszkaficow m?2
wybudowane: w m2
przed 1945 rokiem 8 37 1460,67 104 14
1946 - 1980
4 20 931.85 66 14.11
Razem 12 57 2392.52 170 X

Analizujac stan techniczny obiektow i lokali mieszkaniowego zasobu gminy nalezy
wyodrebni¢ nastepujace czynniki:

1) wiek budynkéw i konstrukcja budowlana
2) wyposazenie w instalacje.

Ad1.Wiek budynkow i ich konstrukcja budowlana.

Zrbéznicowane wiekowo budynki — a tym samym o roznym okresie realizacji- przedstawiaja
konstrukcyjne réznorodny poziom wyeksploatowania. Stanowia zarazem odzwierciedlenie
trendow Odwczesnie obowigzujacych w budownictwie.

Z tego tytutu budynki obciazone sq wieloma wadami budowlanymi , ktérych usuwanie
wymaga ogromnych kosztow lub czasem jest to niemozliwe ( np. budynek ul. Folwarczna 1,
jego powstanie datuje si¢ na rok 1800 ) .

Ad2. Wyposazenie budynkow .

Podstawowe wyposazenie mieszkan i budynkow stanowi sie¢ wodociggowa i energetyczna.
Pozostate media wyposazaja budynki w ograniczonym zakresie :
- sie¢ gazowa - w 8 budynkach , doprowadzona do 46 mieszkan
- ogrzewanie co — 18 mieszkan wyposazonych w centralne ogrzewanie gazowe
( 2 domy nauczyciela - 17 mieszkan, 1 mieszkanie w ,,O$rodku Zdrowia™)



2. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2003 — 2007 z podzialem
na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

tabela nr 2
Wielo§¢ zasobu
[los¢ mieszkan [lo$¢ mieszkan [los¢ mieszkan
Rok ogbdlem Komunalnych socjalnych
2003 57 56 1
2004 56 55 1
2005 56 54 2
2006 56 54 2
2007 56 54 2

Zalozenia do prognozy:
e wroku 2003 - 1 mieszkanie przeznacza si¢ na lokal socjalny,

e wroku 2004 - likwidacja 1 mieszkania w budynku ul. Krakowska 5 ( budynek
przeznaczony na cele uzytkowe)

e wroku 2005 - 2 dalsze mieszkania po oproznieniu przeznacza si¢ na lokale
socjalne.




3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2003 — 2007
przedstawia si¢ w ponizszej tabeli:

tabela nr 3
R ok
L.p. | ADRES
BUDYNKU 2003 2004 2005 2006 2007
1 |Krakowska 1
zadawalajacy zadawalajacy | zadawalajacy dobry dobry
2 | Krakowska 3
nie zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy dobry dobry
3 | Krakowska 5
zadawalajacy Budynek przeznaczony na cele uzytecznosci publicznej
4 | Krakowska 7
zadawalajacy zadawalajacy | zadawalajacy dobry dobry
S |Bielska 9
zadawalajacy zadawalajacy | zadawalajacy dobry dobry
6 |Szkolna 1
dobry dobry dobry dobry dobry
7 |Szkolna 6
zadawalajacy zadawalajacy | zadawalajacy dobry dobry
8 | Kolejowa 7
zadawalajacy dobry dobry dobry dobry
9 |Przecznia 64
zadawalajacy zadawalajacy | zadawalajacy dobry dobry
10 |Folwarczna 1
nie zadawalajacy Budynek catkowicie wyeksploatowany
11 |Szkolna 16
zadawalajacy zadawalajacy dobry dobry dobry
12 |Szkolna 18
zadawalajacy zadawalajacy dobry dobry dobry

Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczajq :

- stan dobry - budynek w pierwszym okresie objetym prognoza nie wymaga
napraw
- stan zadawalajacy - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie , natomiast inne

elementy budynku nalezy naprawi¢ , konserwowa¢ badz wymieni¢
np. wymiana okien, konserwacja pokrycia dachowego , planowana
wymiana instalacji

- stan nie zadawalajacy - uszkodzone elementy konstrukcji , awaryjny stan instalacji
zagrazajacy bezpieczenstwu , zalewanie fundamentow itp.

PRZEWODMCZACY RADY




RADA GMINY KOZY
43-340 Kozy
ul. Krakowska 4

Zalacznik nr 3
Do Uchwaty Nr V/ 34 /2003

Rady Gminy Kozy
z dnia 23 kwietnia 2003 r.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z
PODZIALEM NA KOLEJNE LATA.

Wigkszos$¢ budynkow mieszkaniowego zasobu gminy jest mocno wyeksploatowanych ,
wymagajacych przeprowadzenia niezbgdnych remontow i modernizacji.

Zakres wszystkich potrzeb remontowych i modernizacyjnych zdecydowanie przewyzsza
mozliwosci finansowe gminy.

7 tego tez wzgledu w latach 2003-2007 poza wykonywaniem biezacych napraw ,
konserwacji i usuwaniem awarii - planuje si¢ wykonanie gldwnie remontow
zabezpieczajacych poprawe bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancow.

Analiza potrzeb remontéw i modernizacji na lata 2003 — 2007 .

Tabela nr 4
Poprawa Wymiana Izolacja Odnowienie
L.p. | Adres budynku | Konstrukcji | dach Okien,drzwi | Fundament. | instalacje | Elewacji Razem
budynku
1 | Krakowska 1 10 000.- 4 000.- 14 000.-
2 | Krakowska 3 20 000.- 25 000.- 8 000,- 53 000.-
3 | Krakowska 5
4 | Krakowska 7 23 000.- 5 000.- 28 000.-
5 |Bielska 9 20 000.- |29 000.- 49 000.-
6 | Szkolna 1
7 | Szkolna 6 4 000.- 22 000.- 8 000.- 5000.- 39 000.-
8 | Kolejowa 7 12 000.- 4 000.- 16 000.-
9 | Przecznia 64 4 000.- |20 000.- 10 000.- 34 000.-
10 | Folwarczna 1
11 |Szkolna 16 40 000.- 5000.- 25 000.- 70 000.-
12 | Szkolna 18 2000.- 17 000.- 5000.- 5 000.- 29 000.-
24 000.- 61 000.- | 163 000 28 000.- 30 000.- |26 000.- 332 000.-




2. Plan remontéw i modernizacji na lata 2003 — 2007

Tabela nr 5

rok

Srodki
finansowe
na remont

Adres
remontowanego
budynku

Plan remontow — zakres
Rzeczowy

2003

45 000.-

Krakowska 3

Wzmochnienie $cian szczytowych
budynku
Czgsciowa wymiana okien

Kolejowa 7

Obrébki komindéw

Szkolna 6

Wymiana 2 okien

Remont $ciany szczytowej budynku
( od strony zachodniej)

izolacja pionowa ( od strony
potudniowej budynku )

2004

48 000.-

Szkolna 16

Izolacja pionowa
Czgsciowa wymiana okien
Wymiana pieca centralnego
ogrzewania

Szkolna 18

Uszczelnienie pokrycia dachowego
[zolacja pionowa $cian
Udroznienie kanalizacji budynku
Czgsciowa wymiana okien

2005

50 000.-

Krakowska 7

Wzmocnienie konstrukcji dachowej
wraz z konserwacja dachu

Bielska 9

Konserwacja pokrycia dachu
Czgsciowa wymiana okien

2006

55 000.-

Przecznia 64

Izolacja pionowa budynku
Obrébki blacharskie
Czgsciowa wymiana okien

Krakowska 1

Czgsciowa wymiana okien

2007

60 000.-

Bielska 9

Wymiana okien

Szkolna 6

Wymiana okien

Wymiana okien w budynkach w
ramach pozostatych srodkow

Razem

258 000.-
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RADA GMINY KOZY
43-340 Kozy
ul. Krakowska 4

Zalacznik nr 4
do Uchwaty Nr V/ 34 /2003

Rady Gminy Kozy
z dnia 23 kwietnia 2003 r.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2003 - 2007

Gmina dokonuje sprzedazy lokali mieszkalnych na zasadach preferencyjnych , w oparciu o
Uchwate Nr XXII1/166/2001 Rady Gminy Kozy z dnia 14 listopada 2001 r w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy.

W pierwszej kolejnosci beda sprzedawane lokale w budynkach , w ktérych wszyscy aktualni
lokatorzy zgtosza akces kupna mieszkania.

PRZEWODMCZACY RADY
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RADA GMINY KOZY
43-340 Kozy
ul. Krakowska 4

Zalacznik nr S
Do Uchwaty Nr V/ 34 /2003

Rady Gminy Kozy
z dnia 23 kwietnia 2003 r.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

Jednym z podstawowych aspektéw ekonomiczno — spolecznych w zakresie gospodarowania
zasobami mieszkaniowymi jest odpowiednia polityka czynszowa .

Wyznaczenie poziomu czynszoéw ma decydujacy wplyw na rentownos¢ istniejgcych zasobow i
prowadzenie polityki remontowej w zasobach gminnych.

§ 1
Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne
¢) za lokale zamienne
§ 2

Stawke czynszu dla lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy Kozy.

§3

1. Podwyzka czynszu za uzywanie lokalu mieszkalnego w latach objetych prognoza ,
nie moze by¢ nizsza niz :

- w2003 roku - 1.6% wartosci odtworzeniowej lokalu
- w2004 roku - 1.8% wartosci odtworzeniowej lokalu
- w2005roku - 2% warto$ci odtworzeniowej lokalu
- w2006 roku - 2.2% wartosci odtworzeniowej lokalu
- w2007 roku - 2.5% wartosci odtworzeniowej lokalu

2. Wartos$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowe;j i
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego.

3. Obowiazuje wysokos$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych , ogloszonego w drodze obwieszczenia przez
Wojewode Slaskiego za IV kwartat roku poprzedzajacego podwyzke czynszu.

§ 4

Upowaznia si¢ Wojta Gminy Kozy do podwyzszania stawki czynszu lokali mieszkalnych nie
czg$ciej niz co 12 miesigey.

§ 5

Wojt Gminy Kozy okreslajac stawke czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej jest
zobowiazany do uwzgledniania wszystkich ustawowych czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych wartos¢ lokalu.
PRZEWODMCZACY RADY
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RADA GMINY KOZY
43-340 Kozy
ul. Krakowska 4

Zalacznik nr 6
do Uchwaty Nr V/ 34 /2003

Rady Gminy Kozy
z dnia 23 kwietnia 2003 r.

SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY W LATACH 2003-2007 .

§1

Ustala sig¢ nastgpujace , podstawowe , strategiczne zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy :

1. nalezy utrzymac¢ , a tam gdzie zachodzi konieczno$¢ poprawié stan techniczny lokali
mieszkalnych i budynkow

2. mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane
dotychczasowym najemca lub w drodze przetargu.

§ 2
Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem w sposob bezposredni.
§ 3
Nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno-prawnych w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym

zasobem gminy , przy dopuszczeniu zmian strukturalnych. — zwigzanych z prywatyzacja
ushug.

PRZEWODMCZACY RADY
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RADA GMINY KOZY
43-340 Kozy
ul. Krakowska 4

Zalacznik nr 7
do Uchwaty Nr V/ 34 /2003

Rady Gminy Kozy
z dnia 23 kwietnia 2003 r.

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2003 — 2007 beda dochody wtasne
gminy , uzyskane z optat czynszowych za lokale mieszkalne oraz ze sprzedazy mieszkan.

PRZEWODMCZACY RADY




RADA GMINY KOZY
43-340 Kozy
ul. Krakowska 4

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH , Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZACE EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY

Zalacznik nr 8

do Uchwaty Nr V/ 34 /2003
Rady Gminy Kozy

z dnia 23 kwietnia 2003 r.

MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY , KOSZTY ZARZADU

NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI , KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE

WSPOEWEASCICIELI , A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE.

Zestawienie wplywow i wydatkow w latach 2003 — 2007 w tys. zt .

Tabela Nr 6

2003

2004

2005

2006

2007

Razem

Wplywy z
gospodarki

mieszkaniowej

75

83

90

100

110

458

mieszkan

Wplywy ze sprzedazy

remontow

Koszty planowanych

31

62

43

62

59

257

Naklady inwestycyjne

wspolnot

Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami

Koszty
Eksploatacji

30

35

40

45

50

200

Nadwyzka - niedobdr

14

14




RADA GMINY KOZY
43-340 Kozy
ul. Krakowska 4

Zalacznik nr9
do Uchwaty Nr V/ 34 /2003

Rady Gminy Kozy
z dnia 23 kwietnia 2003 r.

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I

RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY , A W SZCZEGOLNOSCI :

A) NIEZBEDNY ZAKRES ZAMIAN LOKALI ZWIAZANYCH Z REMONTAMI
BUDYNKOW I LOKALI

B) PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

Stan zasobu mieszkaniowego gminy nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu
racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym , co nie uchybia planowane;j
sprzedazy w zataczniku nr 4.

Ustalone realne potrzeby remontowe i planowanie remontéw przedstawione w zalaczniku

Nr 3 do niniejszej uchwaly wykazuja , ze nie jest konieczne wylaczanie lokali z eksploatacji
w celu wykonania remontu.

Majac powyzsze na uwadze nie przewiduje si¢ zamian lokali przeprowadzanych w zwiazku z
remontami budynkéw i lokali.

W zakresie racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy podjaé
wszelkie przewidziane prawem $rodki w celu umozliwienia najemcom zawierania
bezposrednich umoéw na dostawe do lokali medidow i ustug o ktorych mowa w art.2 ust.1 pkt 8
ustawy.

PRZEWODMCZACY RADY




