Brojekt
z dnia 4 listopada 201 ¢
Zatwierdzony przez

UCHWALA NR XI...../2011
RADY GMINY KOZY

z dnia 4 listopada 2011 r.

w sprawie ustalenia wysokosci stawek procentowych oplaty adiacenckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (1. ). Dz. U. 22001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 98 ai ant. 146 ust. 2 ustawy zdnmia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (1. ). Dz. U.z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) Rada Gminy Kozy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala s1g¢ wysokos¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytutu:

1) wzrostu wartoscl nieruchomoscr w wyniku podziatlu dokonanego na wniosek wlasciciela lub uvzytkownika
wieczystego, ktory wnios! oplaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa na ..........% roznicy
wartosci nieruchomosci sprzed podziatu 1 po podziale.

2) wzrostu warto$ci nieruchomoéci spowodowanego budowa urzgdzen infrastruktury technicznej na ... ... %o
rozmcy migdzy warto$cia jakg nieruchomos¢ miala przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej,
a warto$cia jakg nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dma ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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WYJASNIENIE

Oplata adiacencka to oplata, ktora wiasciciel lub uzytkownik wieczysty musi zaplaci¢ gminie,
jezeli wzrosla wartos¢ jego nieruchomosci w wyniku podziatu, scalenia i podzialu lub inwestycji gminy
w wykonanie infrastruktury technicznej tj. budowy urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych, elektrycznych, gazowych, telekomunikacyjnych oraz urzadzenia lub modernizacji drogi.
Oplata jest ustalana jako procent przyrostu wartosci nieruchomosci, lecz stawka nie moze przekroczy¢:

e 50% roznicy wartosci nieruchomosei przed i po stworzeniu warunkow do podlaczenia
nieruchomosci do poszezegolnych urzadzen infrastruktury technicznej lub stworzeniu warunkow
do korzystania z wybudowanej drogi.

e 30% réznicy wartosci nieruchomoscei przed podzialem 1 od dnia, w ktorym decyzja zatwierdzajaca
podzial nieruchomosci stala sie ostateczna lub orzeczenie o podziale stalo si¢ prawomocne.

Oplata adiacencka z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego jej podzialem- jest to
kwota wplacana gminie na skutek przyrostu wartosci rynkowej nieruchomosei spowodowanego jej
podzialem na mniejsze dzialki (np. budowlane).

Oplata adiacencka z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego budowa urzadzen
infrastruktury _technicznej- traktowana jest jako forma udzialu w Kosztach budowy urzadzen
infrastruktury technicznej. Udzial ten jest okreslany na podstawie wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego wybudowaniem urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego terenu.

Realizacja uzbrojenia terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej jest zwykle finansowana
przez gming i wspomagana przez przysztych uzytkownikow budowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Wlascicielom nieruchomosei, ktorzy dokonywali $wiadczen na rzecz budowy danego
urzadzenia w kwocie pieni¢znej lub w naturze, wartos¢ tych $wiadezen zalicza si¢ na poczet naleznych
oplat adiacenckich.

Jednakze obowiazek udowodnienia wzrostu wartosci nieruchomosci  tytulem-  podziatu
nieruchomosci lub budowy urzadzen infrastruktury technicznej, spoczywa na organach gminy. Oplata
adiacencka moze by¢ ustalona w terminie do 3 lat:

-od dnia, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata sie ostateczna

-od stworzenia warunkow pozwalajacych na skorzystanie z wybudowanej drogi lub przylaczenia si¢ do
wybudowanej nowej sieci uzbrojenia terenu.

Wartos¢ nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej lub przed podzialem
i po ich wybudowaniu lub podzieleniu okreslaja rzeczoznawcy majatkowi wedlug stanu i cen na dzien
wydania decyzji o ustaleniu oplaty.

Wysokoé¢ oplaty adiacenckiej moze by¢ nizsza niz koszty zwiazanie z jej naliczeniem
i wyegzekwowaniem.

Rodzaj urzadzenie infrastruktury techniczne) Symulacja przyrostu wartosci gruntu (wg literatury)

Droga 15-25%
Sie¢ wodociagowa ' 8-10%
‘Sie¢ kanalizacyjna ' 20-30%
Sie¢ elektryczna - 4-5%
Sie¢ cieplna | 20-30%
Sie¢ gazowa 9-10%

Podzial nieruchomosci 10-40%



