UCHWALA NR XL1/284/14
RADY GMINY KOZY

z dnia 5 czerwca 2014 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kozy na
lata 2014 -2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j. t. Dz. U. z 2013, poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j. t. Dz. U z 2014 r.,
poz. 150)

Rada Gminy Kozy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kozy na lata 2014 —
2018, jako zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kozy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Bozena Sadlik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/284/14
Rady Gminy Kozy
z dnia 5 czerwca 2014 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KOZY NA
LATA 2014-2018

Wieloletni program gospodarowania lokalami mieszkalnymi na lata 2014-2018 okresla kierunki dziatania
majace na celu tworzenie warunkoéw do realizacji ustawowych zadan gminy w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kozy na lata 2014-2018 bedzie
obejmowat nastgpujacy zakres:

1. Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kozy w latach 2014-
2018, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na lata 2014 — 2018;

3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2014-2018;
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzagcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kozy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2014-2018;

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014-2018;

7. Wysokos¢ wydatkéw w latach 2014-2018, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, a takze wydatki inwestycyjne;

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1.

Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2014-2018,
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie - nalezy rozumie¢ przez to Gming Kozy,

2) Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kozy, reprezentowang przez Wojta.
2. Aktualny stan wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy:

Mieszkaniowy zas6b Gminy tworzg lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy. W sktad
tego zasobu na dzien 31.03.2014 r. wchodzg 34 lokale mieszkalne o facznej powierzchni uzytkowej 1312,08 m?,
usytuowane w 7 budynkach ( Tabela nr 1).

Tabela nr 1

lL.p. | Polozenie  budynku| [lo$¢ lokali mieszkalnych| Ilos¢ lokali| Laczna  powierzchnia
socjalnych  |uzytkowa (w m?)

1. ul. Krakowska 1 4 2 163.10
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2. | ul. Krakowska 3 4 0 209.95
3. | ul. Krakowska 7 5 0 180.83
4. ul. Szkolna 1 1 0 96.87
5. ul. Szkolna 6 5 | 215.56
6. ul. Bielska 9 8 2 342,11
7. ul. Przecznia 64 2 0 103.66
Lacznie: 29 5 1312.08

W ramach zasobu mieszkaniowego Gminy wydzielonych jest 5 lokali socjalnych o pow. 96,01 m?

usytuowanych w budynkach potozonych w Kozach, przy ul. Krakowskiej 1, Szkolnej 6 oraz Bielskiej 9.
3. Stan techniczny budynkéw wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy to obiekty o zréznicowanym wieku, stanie
technicznym, standardzie oraz wyposazeniu w instalacje techniczne. W zasobie, wg kryterium wieku dominuja
budynki wybudowane przed rokiem 1945 (Tabela nr 2)

Tabela nr 2

Budynki wybudowane: [lo$¢ budynkéw | Tlos¢ mieszkan | Powierzchnia uzytkowa (w m?)
przed rokiem 1945 5 31 1111,55
po roku 1945 2 3 200,53

4. Wyposazenie techniczne budynkéw.

Podstawowe wyposazenie mieszkan i budynkéw stanowi sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna i energetyczna.
Dominuje indywidualny system ogrzewania lokalu w postaci pieca weglowego zainstalowanego bezposrednio
w lokalu. Ten system dotyczy 29 mieszkan z zasobu gminnego (Tabela nr 3).

Tabela nr 3
Potozenie Instalacja Sposdb ogrzewania Stan techniczny
L.p. [budynku gazowa budynkow
1. | ul w 2 lokalach| lokale wyposazone w piece na paliwo state | dostateczny
Krakowska 1 |mieszkalnych
2. | ul w 2 lokalach| lokale wyposazone w piece na paliwo state | dostateczny
Krakowska 3 |mieszkalnych
3. | ul w 3 lokalach| w 1 lokalu kociol gazowy, pozostate| dostateczny
Krakowska 7 |mieszkalnych wyposazone w piece na paliwo state
4. | ul. Szkolna 1 | w 1 lokalu| kociot gazowy dobry
mieszkalnym
5. | ul. Szkolna 6 | w 2 lokalach| lokale wyposazone w piece na paliwo state | dostateczny
mieszkalnych
6. | ul. Bielska 9 | brak w 1 lokalu ogrzewanie elektryczne,w| dostateczny
pozostatych piece na paliwo stale
7. | ul. Przecznia| brak 1 mieszkanie ogrzewane centralnym| dobry
64 ogrzewaniem z kotta weglowego,
1 mieszkanie ogrzewanie elektryczne
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Przewiduje si¢, ze w latach 2014-2018 stan techniczny budynkow wskazanych w Tabeli nr 3 nie ulegnie
Zmianie.

5. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego Gminy na lata 2014 — 2018 z podzialem na lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne.

Na lata 2014-2018 nie planuje si¢ powickszenia zasobu mieszkaniowego Gminy. Gmina odzyskuje prawo do
dysponowania lokalem co kilka lat, gtdwnie po $mierci najemcéw. W najblizszym czasie z posiadanego zasobu
zostanie wyodrebniony lokal tymczasowy, ktory Gmina ma obowigzek posiada¢ w swoich zasobach.

Prognozowang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia Tabela nr 4.
Tabela nr 4

Prognozowana wielko$¢ zasobu w latach 2014-2018

Wielo$¢ zasobu
Rok
[lo$¢ mieszkan [lo$¢ mieszkan [lo$¢ mieszkan [lo$¢ pomieszczen
ogolem komunalnych socjalnych tymczasowych
2014 34 29 5 0
2015 34 29 5 0
2016 34 28 5 1
2017 34 28 5 1
2018 34 28 5 1
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajgacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na lata 2014-2018.

§ 2. 1. Wiekszo$¢ budynkéw mieszkaniowego zasobu Gminy jest w zadawalajagcym stanie technicznym,
nie mniej jednak ze wzgledu na wiek budynkow sa ono mocno wyeksploatowane, wymagajg przeprowadzenia
niezbednych remontow imodernizacji (Tabela nr 5), ktore beda miaty na celu utrzymanie zasobu w stanie
niepogorszonym. Przy planowaniu remontéw 1modernizacji wykorzystywane sa zalecenia wynikajace
z przeprowadzonych okresowych kontroli stanu technicznego budynkéw oraz przegladow pigcioletnich.

2. Plan remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2014-2018 zdecydowanie przewyzsza
mozliwosci finansowe Gminy. Z tego tez wzgledu w latach 2014-2018 realizowane bedg przede wszystkim zadania
wynikajace z wymogdéw bezpieczenstwa dla ludzi i mienia (Tabela nr 6) oraz biezace naprawy, konserwacja oraz
usuwanie awarii.

Tabela nr 5

Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

Lokalizacja Analiza potrzeb remontowych
budynku
ul. wymiana stolarki okiennej, remont elewacji, wymiana rynien irur spustowych,

Krakowska 1 |wymiana podtdg, wymiana piecOw grzewczych,

ul. wymiana stolarki okiennej, drzwiowej, remont elewacji, wymiana rynien, naprawa
Krakowska 3 |i malowanie dachu
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ul. wymiana stolarki okiennej, drzwiowej, remont elewacji, wymiana rynien, naprawa
Krakowska 7 |i malowanie dachu, wymiana instalacji wod.-kan., wymiana instalacji elektrycznej,
remont schodéw, malowanie klatki schodowej

ul. Bielska 9 | wymiana stolarki okiennej idrzwiowej, naprawa tynkoéw, naprawa i malowanie
dachu,wymiana rur spustowych irynien, remont elewacji, remont schoddw,
malowanie klatki schodowej, wymiana piecéw grzewczych, wymiana podtog

ul. Szkolna 6 | remont elewacji, naprawa dachu, rynien irur spustowych, wymiana
piecéw,malowanie klatek schodowych,wymiana instalacji elektrycznej oraz wodno-
kanalizacyjnej

ul. Szkolna 1 | Wymiana instalacji wod.-kan.

ul. Przecznia| wymiana stolarki okiennej, remont kominéw, wymiana kotta grzewczego, wymiana
64 instalacji elektrycznej, remont elewacji

Tabela Nr 6

Planowane remonty i modernizacje w budynkach gminnych w latach 2014-2018

Rok | Lokalizacja Zakres remontow i inwestycji
budynku

2014 | ul. Krakowska 1 | wymiana drzwi, remont podtog, malowanie klatki schodowej

ul. Krakowska 3 | wymiana stolarki okiennej, drzwi zewngtrznych, remont elewacji,
wymiana rynien, malowanie dachu, remont schodéw zewnetrznych

ul. Krakowska 7 | wymiana stolarki okiennej, remont elewacji, naprawa i malowanie dachu,
wymiana instalacji wod.-kan.

ul. Szkolna 6 wymiana instalacji elektrycznej

ul. Bielska 9 wymiana piecOw grzewczych

ul. Przecznia 64 | wymiana instalacji elektrycznej, remont kominow

2015| ul. Bielska 9 remont dachu, remont elewacji, schodow zewnetrznych

2016 ul. Krakowska 1 | wymiana stolarki okiennej

ul. Szkolna 6 remont elewacji

ul. Bielska 9 wymiana stolarki okiennej i drzwi

2017| ul. Przecznia 64 | remont elewacji, wymiana rynien irur spustowych, wymiana stolarki
okiennej

2018/ ul. Przecznia 64 | wymiana pieca grzewczego

ul. Szkolna 1 wymiana instalacji wod.- kan.

ul. Szkolna 6 wymiana instalacji wod.- kan.

Zakres planowanych remontdw oraz modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku $rodkow
finansowych na ich realizacj¢ lub zmiany priorytetow.

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014-2018.

§ 3. W latach 2014-2018 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy.
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 4. W celu prowadzenia wlasciwego gospodarowania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, polegajacego m. in. na utrzymaniu obiektow we wilasciwym stanie technicznym, poprawie warunkow
mieszkaniowych lokatorow przyjmuje si¢ do realizacji nastgpujace zasady polityki czynszowej dla
mieszkaniowego zasobu gminy, wynikajace z niniejszego Programu.

1. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt w drodze
zarzadzenia, zzachowaniem zasad wynikajacych zobowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa oraz
W oparciu o postanowienia niniejszego Programu.

2. W czasie trwania stosunku najmu Wynajmujagcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonano
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu najmu.

3. Wysokos¢ stawki czynszu dla danego lokalu z zasobu Gminy okre$la si¢ w oparciu o czynniki obnizajace
jego wartos¢ uzytkowa.

4. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace, majace wplyw na wysokos$¢ stawki czynszu:
a) ogrzewanie piecem na paliwo state znajdujacym sie¢ lokalu;
b) brak instalacji gazowej w lokalu;
¢) budynek potozony poza centrum miejscowosci;
d) lokal potozony w przyziemiu ( na poziomie piwnicy).

5. Czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali nie stosuje si¢ do stawki czynszu za lokale socjalne oraz
pomieszczenia tymczasowe.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢, na pisemny wniosek najemcy obnizke czynszu za najem lokalu mieszkalnego,
w przypadku, gdy stawka bazowa czynszu odpowiada¢ begdzie co najmniej 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu,
oglaszanej przez Wojewodg,

7. Obnizka czynszu, o ktdrej mowa w ust. 6 wynosi odpowiednio:

1) dla gospodarstw domowych, jezeli $redni miesigczny dochdd na cztonka rodziny z ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 50% najnizszej emerytury obowigzujacej
w dniu ztozenia wniosku - 20% obnizki;

2) dla gospodarstw domowych, jezeli $redni miesieczny dochdd na cztonka rodziny z ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o obnizke czynszu zawiera si¢ w granicach od 50%-70% najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku - 10% obnizki.

8. Okreslenie dochodu, najnizszej emerytury oraz gospodarstwa domowego nastepuje w rozumieniu przepisow
o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2014-2018.

§ 5. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt.

2. Gmina realizujgc program gospodarowania mieszkaniowym zasobem dokonuje czynnosci w zakresie:
1) utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkéw komunalnych oraz lokali mieszkalnych;
2) zapewnienia obstugi eksploatacyjnej budynkows;
3) zapewnienia obstugi finansowo-ksiegowe;;

4) prowadzenia spraw zwigzanych z weryfikacja wnioskow o najem, zawieraniem umoéw najmu oraz nadzor nad
ich przestrzeganiem.

3. Przyjmuje sie, ze w latach 2014-2018 nie nastgpi istotna zmiana w modelu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.
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Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 6. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014 — 2018 beda dochody wtasne Gminy oraz
w miar¢ mozliwosci dofinansowanie z instytucji zewnetrznych.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2014-2018, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 7. Zestawienie wplywow oraz wydatkow w poszczegolnych latach przedstawia Tabela nr 7.

Tabela nr 7
Zestawienie wplywow i wydatkow w latach 2014 — 2018 w tys. zl .

Okres obowigzywania 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Wplywy z gospodarki mieszkaniowej 95 97 929 102 105
Koszty biezacej eksploatacji 43 44 45 46 47

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi - - - - -

Koszty planowanych remontow i modernizacji 120 25 25 25 25

Wydatki inwestycyjne - - - - -

25

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 8. 1. W celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania
niniejszego Programu ponizsze dziatania:

1) wdrazanie systemu zamiany lokali w mieszkaniowym zasobie gminy, polegajacego na likwidacji dysproporcji
miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatoréow zasobéw komunalnych, ilo$cig oséb
w nich zamieszkatych a dochodami gospodarstw domowych i mozliwosciami biezacego regulowania optat
zwigzanych z najmem lokalu,

2) zmierzajace do zwalniania lokali wyodrebnionych z mieszkaniowego zasobu gminy jako lokale socjalne,
a zajmowane przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im innych lokali o lepszym
standardzie, w celu powigkszenia zasobu lokali socjalnych,

3) przekwalifikowanie czesci lokali o niskim standardzie na lokale socjalne,
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4) zmniejszenie liczby dtuznikéw i listy potencjalnych osob oczekujacych na lokale socjalne poprzez skuteczng
windykacje i obnizanie zaleglo$ci czynszowych irealizacje dzialan zwigzanych z przeciwdzialaniem grozbie
eksmisji.

2. W przypadkach koniecznie uzasadnionych okoliczno$ciami Gmina moze zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe
wspolnoty samorzagdowej poza gminnym zasobem mieszkaniowym.

3. Nie przewiduje si¢ koniecznosci zamiany lokali w zwigzku z remontami budynkéw i lokali wechodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy nie wymusza konieczno$ci planowania sprzedazy lokali w celu
racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
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